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Abbildung 1: Lage des neuen Baugebietes im Luftbild - 3D-Ansicht (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand
Februar 2022).
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Abbildung 2: Historische Karte — Ausschnitte (BayernAtlas)
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FESTSETZUNGEN

1. Verbindliche Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVO

Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Plan-

zeichen am Planteil.

Die textlichen Festsetzungen sind wie die Festsetzungen durch Planzeichen am
Planteil der Bauleitplanung zu finden (bei Widersprichen gilt der Planteil).

GFZ

0.35 0.70

Dachneigung und weitere Festsetz.:
siehe textl. Festsetz. und Ubersicht

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Erlauterungen zur Nutzungsschablone:
siehe Punkt 1.1 und folgende Festsetzungen
WA: Art der baulichen Nutzung

- siehe unten bei 1.1

0: Bauweise - siehe unten bei 1.2

0,35: GRZ - siehe bei 1.5

GF20,70 - siehe GFZ bei 1.5

-~_7 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

‘ Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.3.

/| Offentliche Verkehrsflache

Zur KreisstraBe AS 16 siehe auch die Festsetzungen bei 1.4
(Bauverbotszone)
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FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

\\

S
.
=
.

Erlduterung: Die Unterteilung der Offentlichen Verkehrsfliche in Fahrbahn, Gehweg, Ver-
kehrsgriin oder Mehrzweckstreifen wird sinnvollerweise konkret erst im Zuge der
ErschlieBungsplanung mit dem Stadtrat festgelegt, wenn feststeht, wo Kanal und Leitungen
verlaufen.

In den Vorentwiirfen wurden nur beispielhaft Fahrbahnverengungen und StraRenbdaume
dargestellt, um zu zeigen, dass solche verkehrsberuhigende MalRnahmen gewollt sind, ohne

die endgultige Lage festzulegen / vorwegzunehmen.

E Offentliche Parkfldche

Einfahrtsbereich

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
%, | besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen, Flachen flr die Abfallentsorgung, Flachen fir
die Abwasserbeseitigung, Flachen fir die Fiihrung von Leitungen.

Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu
fihren.

Flachen flir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und flr die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14 ... BauGB)

O Elektrizitat (Trafostation ... - Planzeichen als Platzhalter — die tatsachliche
Lage wird erst im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt)

Fernwarme (zum Beispiel Biomasseheizwerk, wie eine
O Hackschnitzel-Heizanlage, oder Blockheizkraftwerk)

0 Abfallentsorgung (hier: Milltonnenstellplatz / -sammelplatz)
die genaue Lage ist nicht festgesetzt

’ Erlauterung: Die Abfallbehilter sind fir die Abholung zu den Sammelstellen zu verbringen.
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FESTSETZUNGEN

Grinflachen

Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin ...)

Private Grinflache

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Bdume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

s Ortsrandeingrinung*, mindestens dreireihig, mindestens 3,00 m
ee | breit, bzw. Hecken- und Feldgehdlze

Anzupflanzende Baume*: Von den in der Planzeichnung dar-
@@ gestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

*: Arten und Sorten siehe unten. - siehe hierzu Festsetzungen ab 1.19

Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebaude, bestehende Nutzungen und
Strukturen (Béschungen, Bestandsgehdlze ... kartierte Biotope) sind keine Fest-
setzungen sondern Hinweise bzw. nachrichtliche Ubernahmen - siehe ,Sonstige
Planzeichen®.

— Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
ﬁ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: siehe 1.22
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FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Soweit nicht anders erwahnt, gelten die Festsetzungen fur alle
Bereiche / den gesamten Geltungsbereich.

Die Begriindung der stadtebaulichen und grinordnerischen Festsetzungen ist ab
Seite 58 im Kapitel 5.10 und im Folgenden teilweise direkt neben der Fest-
setzung zu finden.

Hinweis: Fur Tiny Houses werden Parzellen / Bereiche vorgesehen, die - falls kein
Bedarf besteht - fur weitere regulédre Bebauung verwendet werden kénnen.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung Begriindung:
wird als Allgemeines Zweck ist die Erfullung der Wohnbeddrfnisse der
Wohngebiet (WA) Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Beherbungs-
nach § 4 BauNVO festgesetzt.! gewerbe, ... Tankstellen usw. sollen hier auf Grund des
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 dringenden Wohnbedarfs nicht zugelassen werden.
BauNVO (Beherbergungsgewerbe | Zulissig sind Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
... bis Tankstellen) sind auch Abfallentsorgung und fur die Abwasserbeseitigung in
ausnahmsweise nicht zuldssig. einem Umfang, der Gberwiegend der Hauptnutzung
dient.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt (mit seitlichem
Grenzabstand). Es sind Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhauser zuldssig.
Tiny Houses sind ebenfalls zuldssig.

1 »(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind 1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérenden Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen” (§ 4 BauNVO).
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FESTSETZUNGEN

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen

Eine Bebauung der Grundstlcke ist nur inner- Anmerkung: Diese Festsetzungen
halb der Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch flr | haben nachbarschiitzende Funktion
Garagen. FuUr die Abstandsflachenregelung ist und dienen dem Schutz des Orts-
Art. 6 der BayBO anzuwenden. und Landschaftsbildes.

Dies gilt fur alle Uberbaubaren Flachen, wobei Gartenh3uschen, Schuppen, Miill-
Baugrenzen in jedem Fall einzuhalten sind, auch tonnenhduschen ... welche die Vor-
wenn die Abstandsflachenregelung nach der gaben der bayerischen Bauordnung
BayBO geringere Grenzabstande ergeben wirde (Abstandsflachenregelung ...) ein-
(mit den genannten Ausnahmen). halten, sollen auch auRerhalb der

Baugrenzen zulassig sein.

Nebengebdude im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a und g BayBO
(Fassung vom 01.06.2021), mit einer mittleren Bauh6he bis zu 3 m, sind bei Be-
ricksichtigung der jeweils giltigen Abstandsflachenregelung der Bayerischen
Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit die Flachen nicht
mit einem Pflanzgebot belegt sind und die folgende Einschrankung eingehalten
wird:

Nebengebdaude mit einer Hohe von Uber 1,50 Metern sind auBerhalb der Bau-
grenzen nur zulassig, soweit diese zum o&ffentlichen Verkehrsraum (z.B. auch
offentlicher Grlinstreifen oder Mehrzweckstreifen) einen Mindestabstand von
4,00 Metern einhalten.

Zur Mindestaufstellflache vor Garagen siehe Festsetzung 1.10.

1.4 Bauverbotszone / Baumfallgrenze

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten sind grundsatzlich die Bauverbotszonen zur
KreisstraBe AS 16 gemaB Bayerischen StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) von
15,00 m einzuhalten. In den Anbauverbotszonen - jeweils gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahndecke - dlrfen bauliche Anlagen nicht errichtet
werden. Der betreffende Abstand gilt auch fir Hinweisschilder, Werbeanlagen
oder ahnliche Nutzungen.

Die Verlegung der Ortsdurchfahrt an den zukiinftigen Ortsrand wird beantragt.

Im Bereiche der fiktiven Baumfallgrenze (30 bis 35 m ab Waldrand) ist die
Sicherheit von Wohnnutzungen baulich und / oder durch Haftungsiibernahme zu
regeln. Ohne Eingriffe der Baumbesitzer sind nach Angaben des AELF (Bereich
Forsten Stellungnahme vom 11.05.2022) Endbaumhéhen von 30 bis 35 m zu
erwarten.
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1.5 Mals der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.5.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Festsetzt wird
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,35

Zulassige Geschossflachenzahl (GF2): maximal 0,70

1.5.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt in allen Anmerkung: Diese Fest-
Bereichen maximal II (zwei), soweit nicht ausdriicklich setzungen haben
anders festgesetzt (Gebaudetyp 4). nachbarschutzende

Grundlage ist die Begriffsbestimmung? in Art. 2 (5) BayBO Funktion und dienen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997. | dem Schutz des Orts-
Bei versetzten Geschossen ("Split-Level-Bauweise") sind und Landschaftsbildes.
vier versetzte Geschosse als zwei Vollgeschosse zu werten,
wenn auf jeder Gebaudetraufseite nicht mehr als zwei Voll-
geschosse angeordnet sind.

[IN]

Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: ,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstéindig tber der
nattrlichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und (iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die
natdrliche oder festgelegte Geldndeoberflidche.” Anmerkung: eine Mindesthohe ist definiert, eine Maximalhohe wird nicht vorgegeben.
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1.5.3 Bautypen fir Wohngebaude (Gebaudetypen)

Zulassig sind - wie unten aufgefthrt -

fir Wohngebaude folgende Bautypen
(Gebaudetyp 1 bis Gebaudetyp 5):

EG: Erdgeschoss

EG+DG: Erdgeschoss und Dachgeschoss
EG+0G (EG+1): Erdgeschoss und ein weiteres

Vollgeschoss.

Die Festsetzungen zu den Bautypen
entsprechen im Wesentlichen den
Festsetzungen des Bebauungsplans
,Weidenstock” (Endfassung vom
03.05.2018)

Gebaudetyp 1:

Dachform:

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Kniestockhohe:

Wandhohe:

EG mit DG, max. 2 Vollgeschosse

Satteldach
38°-48°

Schleppgauben oder stehende Gauben als Einzelgauben,
mind. 1,50 m Abstand zur seitlichen Dachkante

max. 1,20 m von OK Rohdecke bis OK FuBpfette

maximal 5,40 m (in der Regel talseitig);
Ermittlung der maximalen Wandhéhe und der maximalen
Héhe baulicher Anlagen siehe 1.5.4.

Gebaudetyp 2:

Dachform:

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

EG mit OG, max. 2 Vollgeschosse

Satteldach
15°0-22¢°
Keine

maximal 6,65 m (in der Regel talseitig);
Ermittlung der maximalen Wandhoéhe und der maximalen
Hoéhe baulicher Anlagen siehe 1.5.4.

Gebaudetyp 3:

Dachform:

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

Gebdudehohe:

EG mit OG, max. 2 Vollgeschosse, Hauptbaukdrper
> 2/3 des Gesamtbaukérpers (mehr als zwei Drittel).

Pultdach mit versetztem Pult oder dieses als Flachdach
12-22° (Nebenbaukdrper 0-22°)
Keine

Hauptbaukérper maximal 6,35 m;

Nebenbaukérper maximal 3,60 m;

Ermittlung der maximalen Wandhoéhe und der maximalen
Hoéhe baulicher Anlagen siehe 1.5.4.

Hauptbaukdérper maximal 8,50 m.
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Gebaudetyp 4

Dachform:

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

Gebaudehohe:

EG, maximal 1 Vollgeschoss.

Pultdach, Flachdach
0-22°
Keine

maximal 3,60 m (in der Regel talseitig);
Ermittlung der maximalen Wandhéhe und der maximalen
Héhe baulicher Anlagen siehe 1.5.4.

Gebdudehdhe: maximal 6,65 m.

Gebaudetyp 5:

Dachform:

Dachneigung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

EG mit OG, max. 2 Vollgeschosse.

Walm - bzw. Zeltdach
15° -22¢°
Keine

maximal 6,65 m (in der Regel talseitig);
Ermittlung der maximalen Wandhéhe und der maximalen
Héhe baulicher Anlagen siehe 1.5.4.

1.5.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Wandhoéhe ist das an der
Traufseite senkrecht gemessene
MaB vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Die maximale H6he / Firsthohe
von baulichen Anlagen ist das
senkrecht gemessene Mal3 vom
Bezugspunkt bis zum Dachfirst
(oder bis zum oberen Abschluss der
Wand bei Flach- und Pultdach).

Begriindung: Festsetzungen von maximalen Hohen
dienen im Wesentlichen dem Schutz von Orts- und
Landschaftsbild.

Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen in
Bezug auf die StraBenoberkante:

Dachnelgung z.B. 45°

ﬁm Hbha hnulnhnrAnhpnj(

Belsplal: WCH HT Wi ama

Satteldach

Abbildung 3: Firsthohe, Wandhohe und Bezugspunkt StraRenober-
kante
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Es gilt jeweils die StraBenober-
kante als Bezugspunkt,
gemessen in der Mitte der
StraBenseite des Gebaudes im
rechten Winkel zur StraBe (siehe
Grafik). Bei mehreren mdglichen
Bezugspunkten (Eckgrundstiick)
gilt der tiefer gelegene Bezugs-
punkt.

Eine Uberschreitung der
zulassigen Baukorperhoéhen fir
technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. fur
Schornsteine, Antennen, Masten,
technische Aufbauten fur Auf-
zlige) um bis zu 1,0 Meter ist zu-
gelassen.

Begriindung:

Die natiirliche Gelandeoberflache als alternativ
moglicher Hohenbezugspunkt hat in der Praxis viele
Nachteile: Wahrend die Strafenoberkante als Bezugs-
hohe leicht ablesbar und kontrollierbar ist, muss die
urspriingliche Gelandeoberflache unter Umstanden
nachtraglich aus den Héhenschichtlinien im Planteil
ermittelt werden.

Ermittlung des
Bezugspunktes:

StraBe

Abbildung 4: Bezugspunkt StraRenoberkante — Lage

Maximale H6hen und Wandhéhe von Hauptgebauden, Neben-
gebduden, Garagen und Nebenanlagen

Die Wandhohe von Hauptgebauden, von

Begriindung:
Festsetzungen zu Abstdnden, maximalen

Nebengebauden, Garagen und Nebenanlagen
/ baulichen Anlagen darf an der Traufseite
den bei 1.5.3 (Gebdudetypen) bzw. unten im
Anschluss festgesetzten Wert nicht lber-
schreiten.

Die maximale H6he / Firsth6he von
baulichen Anlagen darf grundsatzlich
12,00 m nicht Gberschreiten.
Davon abweichend
Gebdudetyp 3 max. 8,50 m;
Gebaudetyp 4 max. 6,65 m;

(siehe oben bei 1.5.3).

Wandhdéhe von Garagen und
Nebengebauden:

Die Wandho6he an der Traufseite, gemessen
gemaB Art. 6 Abs. 4 BayBO, darf im Mittel
nicht mehr als 3,00 m betragen. Grund-
satzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 7
Nr. 1 BayBO zugelassen.

Hohen usw. dienen in erster Linie der
Vermeidung nachbarschaftlicher Kon-
flikte und dem Schutz des Landschafts-
und Ortsbildes.

Wird wie friiher tblich auf die
Festlegung von maximaler Hohe / First-
hohe von baulichen Anlagen verzichtet
(wie bei den bisherigen Bebauungs-
planen), so kdnnen abhangig von der
GRZ, der maximalen Dachneigung,
Wandhohe und Zahl der Vollgeschosse
bei groRen Grundstilicken sehr hohe
Gebaude oder Gebdudeteile gebaut
werden, ohne gegen Festsetzungen zu
verstof3en.
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1.6 Dachformen und Firstrichtung

In allen Bereichen gilt flir Gebaude:
Gebaudelangsseiten sind parallel zur
Firstrichtung zu erstellen.

Siehe ,Dachform" bei Festsetzung 1.5.3,
sowie ,Dachform und -neigung" bei 1.6.1.

Dachuberstande an der Traufe (einschlieBlich
Dachrinne) sind bis maximal 0,60 m, am
Ortgang bis maximal 0,40 m mdglich.

1.6.1 Dachformen von Garagen

Zulassig sind ausschlieBlich:

Diese Festsetzungen dienen in erster
Linie der Vermeidung nachbar-
schaftlicher Konflikte und dem Schutz
des Landschafts- und Ortsbilde und
entsprechen im Wesentlichen der des
Bebauungsplans , Weidenstock” (End-
fassung vom 03.05.2018).

Begriindung:

Flachdach nur mit Begriinung, Dachneigung: 0-4° oder Die Festsetzungen

Pultdach mit Dachneigung: 5-12°, sowie
Satteldach mit Dachneigung: 22°-48°.

dienen in erster Linie
dem Schutz des

Solarnutzung und Grindacher zulassig wie bei 1.7 festgesetzt. Landschafts- und

Die Dachform und -neigung ist soweit moéglich im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen entsprechend dem Hauptgebaude

auszufihren.

Stellplatze: siehe bei 1.10.

Ortsbildes.
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1.7 Dachdeckung, Sonnenkollektoren / Photovoltaik-

anlagen

Dachdeckung:

Biberschwanze bzw. Pfanne, Farbe naturrot, braun,
schwarz, grau in matt oder glasiert.

Dachfarben wie blau und griin sind unzulassig.

Bei Pultdachern sind auch eloxierte Metalldacher und

begriinte Dacher zuldssig. Flachdacher sind mdglichst
zu begriinen, soweit keine Nutzung der Solarenergie

vorgesehen ist.

Sonnenkollektoren:

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaik-
anlagen auf Gebdaudedachern oder in Fassaden
integriert, sind zugelassen. Solaranlagen sind soweit
madglich in die Dachflachen oder Fassaden zu
integrieren: eine Montage mit Aufstanderung auf der
Dachhaut ist mdéglich, eine separate Aufstanderung
schrag zur Dachflache ist nicht zuldssig, die Neigung
der Elemente muss der Dachneigung entsprechen,
mit der Ausnahme Flachdach.

1.8 Dachaufbauten
Siehe bei 1.5.3 (Gebaudetypen).

1.9

AuBenwande sind mit Glatt- oder Rauhputz in gedeckten

Farben und Holzverkleidungen zulassig.

Nicht zuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Metall-

elementen, Kunststoff- oder Faserbetonplatten.

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaikanlagen in

Fassaden integriert, sind zugelassen.

Anmerkung: Diese Festsetzung
entsprechen weitgehend
denen des Bebauungsplans
,Weidenstock” (Endfassung
vom 03.05.2018)

Begriindung:

Dachbegriinung sowie die
Nutzung der Sonnenenergie
wird begrifRt und empfohlen!
Das Verbot der Aufstanderung
dient dem Schutz des Orts-
bildes.

Die Festsetzungen dienen dem
Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

Begriindung: Die
Festsetzungen
dienen dem Schutz
des Orts- und Land-
schaftsbildes.
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1.10 Stellplatze, Garagen

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstlick mindestens
2 Stellplatze, bei Doppelhdusern je Wohnung 2 Stellplatze
(GUberdacht in Form von Carport oder Garage oder nicht
Uberdacht auf versickerungsfahigem Oberflachenbelag)
nachzuweisen.

Flachen vor Garagen kénnen nicht bei diesem Nachweis
angerechnet werden.

Die GrdBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1
GaStellv.

Wandhoéhen von Garagen siehe 1.5.4. Zusatzlich gilt:
Grenzgaragen: Wandhdhen, -langen und Grundflachen sind
zuldssig entsprechend der jeweils glltigen Fassung der
BayBO.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig (siehe 1.3.1).

Der Abstand zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrs-
flache muss im Regelfall mindestens 5,00 m betragen; bei
elektrischem Torantrieb oder torloser Ausfihrung ist eine
Unterschreitung madglich, bis zu einem Mindest-Abstand von
2,50 m. Eine straBenseitige Einfriedung der Zufahrt bzw. der
Flache vor der Garage ist unzulassig.

AuBenwand: Eine Ausfihrung in Wellblech ist auch bei
begrenzter Nutzung unzulassig.

1.11 Immissionsschutz / Beleuchtung

Begriindung: Die
Festsetzungen
(entsprechen
weitgehend denen
des Bebauungsplans
,Weidenstock”)
sollen sicherstellen,
dass der offentliche
Verkehrsraum nicht
durch ruhenden
Verkehr beein-
trachtigt wird und
Rettungswege frei-
bleiben. Teilweise
dienen die Fest-
setzungen auch dem
Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind einzuhalten. Zusatzlich
erforderliche Nachweise sind durch den Bauantragsteller zu beauftragen.

Flr die Beleuchtung von Platzen und Wegen sind aus-
schlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampen
zu verwenden. Merkmale: nach oben abgeschirmt / Ab-
strahlung nach unten, warm-weiBes Licht mit einem
maximal sehr geringen Anteil an Wellenldangen

unter 800 nm und einem niedrigen Blauanteil

(< 2.700 Kelvin), maximal 1.000 Lumen.

(Siehe auch die Hinweise bei 4.2 und 4.3.)

schutz.

Begriindung:
Die Festsetzungen dienen
dem Natur- und Arten-
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1.12 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung.

1.13 Bodenschutz / Altlasten

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.
Siehe auch ,1.14. ... Oberboden".

Grunordnung

1.14 Gestaltung des Gelandes / Oberboden

Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein
Gelandeschnitt mit Darstellung des natlirlichen und geplanten Gelandeverlaufs
beizugeben. Als Bezugspunkt sind die nachstgelegene StraBenoberkante sowie
der jeweilige Hohenbezugspunkt darzustellen.

Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Geldnde soll in seinem
natldrlichen Verlauf madglichst nicht verandert werden. Aufschittungen,
Terrassierungen oder Abgrabungen sind - wenn diese sich in das naturliche
Gelande einfligen - zulassig bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m, bezogen auf
das naturliche Gelande.

An den Grenzen zu den angrenzenden Flurstiicken auBerhalb des Geltungs-
bereichs ist das natlrliche Geléande einzuhalten. Davon abweichend kénnen die
einzelnen Grundsticke im Anschluss zur StraBe bis maximal StraBenoberkante
aufgefullt werden. Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelande
einzufligen und zu bepflanzen. Der Béschungswinkel darf eine maximale Neigung
von 1:1,5 aufweisen. Stitzmauern aus Naturstein mit Vorpflanzung sind bis zu
einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die Bdschungswurzel bzw. die Mauer muss
einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundstlcksgrenze einhalten.
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Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen er-richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprdgung der
Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Bei Aufschittungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutz-
rechtlichen und / oder abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten - siehe auch 1.13
Bodenschutz ....

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen
der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten
zwischen zu lagern und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Auch sonstige Beein-
trachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Ge-
ldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.
Das Befahren bei unglinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden, ansonsten
sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Boden-
druck) sind auszuwahlen.

Bodenaushub ist auf den Grundstlicken flachig zu verteilen. Eine Verbringung
und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in
Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von lber 3 Monaten sind die Ober-
boden- und Unterbodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach
Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu
begriinen (zur Vermeidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung).
Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt
werden. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des Er-
schlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zu-
lassig. Verbleibender Bodenaushub ist auf den Grundstlcken flachig zu verteilen.

Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen
ist anzustreben.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB3 zu
beschranken (§1a Abs. 2 BauGB).

Anfallende Abfalle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzuflihren oder
ordnungsgemaB zu entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfall-
hierarchie MaBnahmen in folgender Rangfolge umzusetzen: Abfallvermeidung vor
Vorbereitung zur Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger Verwertung
(energetische Verwendung und Verfillung) vor Beseitigung.
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1.15 Versiegelung, Schottergarten

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stell-
platze und vergleichbare Flachen sind nur im
auBerst notwendigen Umfang zu befestigen
(siehe auch § 1a Abs. 2 BauGB).

HierfUr sind versickerungsfahige Belage zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine,
Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen oder Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenraumen).

Soweit Schottergarten trotz einschran-
kender gesetzlicher Regelungen noch zulassig
sind, sind diese Flachen ebenso wie etwa die
Hauptgebaude zu 100 % auf die zulassige
Grundflache anzurechnen. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO?2 zulassige Uberschreitung der
zulassigen Grundflache um bis zu 50 % gilt

Begriindung:

Die Festsetzungen zu diesem Punkt
dienen dem Schutz von Boden und
Bodenfunktionen (BayBO ... Vorgaben
der Naturschutzgesetze, des Wasser-
haushaltsgesetzes ...)

Den Vorgaben von Art. 7 BayBO (Baye-
rische Bauordnung) ist nachzukommen:
,» ... Die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen tGber-
bauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke sind ... wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und ... zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen ...“.

hier nicht.

Definition Schottergarten: Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleich-
baren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Regel mit einzelnen
Pflanzen und / oder Felsen. Hierunter fallen nicht einzelne Findlinge, oder
Trockenmauern, Lesesteinhaufen und ahnliche Lebensraume fir Eidechsen.

1.16 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedung sind nicht blickdichte, senkrechte Holzlattenzaune oder Metall-
zaune, einschlieBlich Maschendraht- und Stahlgitterzaunen, zuldssig. Maschen-
drahtzaune straBenseitig sind jedoch nur mit mind. 1-reihiger Vorpflanzung als
freiwachsende Hecke zuldssig. Zuldssig sind auch Bepflanzungen aus frei
wachsenden Hecken. Die Hinterpflanzung von Einfriedungen ist zuldssig und
erwlinscht.

Die Hoéhe von Einfriedungen darf maximal 1,20 m, im Bereich von Sichtfeldern
und StraBeneinmindungen nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshdhe gilt
neben der Oberkante Einfriedung, die StraBen- oder Gehsteigoberkante, an-
sonsten die natlrliche Gelandeoberkante (Stand Marz 2022).

Unter den Einfriedungen sind aus Artenschutzgriinden Sockel und Sockelmauern
Uber einer H6he von 0,02 m Uber Geldandeoberkante als tiergruppenschadigende

3 Aus der BauNVO § 19 Grundfléchenzahl, zulédssige Grundflache: , ... (4) Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, ... Die zulassige Grundflache darf durch die Grund-
flachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden ...
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Anlagen nicht zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Geldnde ist ein Abstand
von mindestens 10 cm freizuhalten, um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu
gewahrleisten.

Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen. Abstufungen sind unzu-
lassig. Sichtschutzmatten an Zaunen sind ebenfalls unzulassig.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder (Sichtdreiecke) nach
den glltigen Vorschriften freizuhalten. Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und
2,50 m Hoéhe uUber dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
sichtbehinderndem Bewuchs und Lagerung von Gegenstanden freizuhalten. Auch
Fahrzeuge und Gerate durfen in den Sichtfeldern nicht abgestellt werden.

1.17 Griunflachen und Bepflanzungen

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf
Grinflachen durchzufihren:

e Bepflanzung mit Laubbdumen und Gehdlzgruppen zur Eingrinung.
(Ortsrandeingrinung - siehe 1.22)

e Pflanzung von Laubbdumen zur inneren Durchgriinung des Baugebietes.

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Baumen 1. Ordnung
entsprechend der Auswahlliste im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen. Die
Mischung mehrerer Arten ist mdglich. In zusammenhdngenden Baumreihen ist
die gleiche Art zu verwenden, soweit nicht naturschutzfachliche / grin-
ordnerische Grinde dagegensprechen.

Fir die Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische
Arten gemaB der Artenliste im Anhang zu verwenden. StraBenbdaume kdnnen bei
Erfordernis nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde auch
aus standortgerechten Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind,
gewahlt werden. Mindestpflanzqualitat siehe Ziff. 1.18. Die Flachen sind
gartnerisch und je nach Anlage mdglichst naturnah und extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Pro angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum,
mindestens 2. Ordnung, siehe Artenliste im Anhang oder ein Obstbaum, Hoch-
stamm, zu pflanzen. Mindestens 1 Baum davon ist als Hausbaum an der StraBen-
seite des Grundstiicks zu pflanzen.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist mdéglichst eine Fassaden-
begriinung zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstlitzung der
Begrinung des Baugebietes anzubringen. Es kdénnen alle Arten von Kletter-
pflanzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletter-
hilfen vorzusehen.

Die Umsetzung der Grinordnerischen Festsetzungen (Fertigstellung) hat bis
spatestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen.
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Die geplanten AusgleichsmaBmahmen (Fertigstellung) sind spatestens ein Jahr
nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen.

1.18 Mindestpflanzqualitat

Baume sind mindestens in der Qualitat
'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.
StraBenbdume sind mindestens in der GréBe
HSt., 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen.
Straucher sind mindestens in der Qualitat
verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm Hbhe zu pflanzen.

1.19 Pflanzabstande, Schutzzonen, Sichtfelder

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind die
gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten (AGBGB Art. 484).

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder (Sichtdreiecke) nach
den glltigen Vorschriften freizuhalten (Ldnge von 70 m und Tiefe von 3 m vom
Fahrbahnrand). Zwischen 0,80 m und 2,50 m Hdhe Uber dem Fahrbahnbelag
sind diese von baulichen Anlagen, Einfriedungen und sichtbehinderndem Be-
wuchs dauerhaft freizuhalten. Auch Fahrzeuge und Gerdte dirfen in den Sicht-
feldern nicht abgestellt und es dirfen keine Gegenstéande gelagert werden. Ins-
besondere bei der Pflanzung von Gehdlzen und deren spaterer Pflege sind die
Sichtfelder zu beachten.

Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie
zu Erdkabeln einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit
den Leitungstragern durchzufthren.

Auf das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale"™ (02/2013) wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Die 20-kV-Freileitung hat bis zu einer mdglichen Verkabelung Bestand und ist
somit auch wahrend der Bauzeit zu berlcksichtigen (Schutzzonenbereich
8 Meter).

[IS

AGBGB Art. 48: ,Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken

(1) Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts
erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit Baumen von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstands kann nur verlangt werden, wenn das Grundstick die bezeichnete wirtschaftliche
Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die Baume die Hohe von 2 m Uberschritten haben.” https://www.gesetze-
bayern.de/Content/Document/BayAGBGB-48
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Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden
und sind nur mit Einverstandnis des Leitungstragers maoglich. Die Standsicherheit
der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur voriibergehende MaBnahmen.

Der Schutzstreifen einer Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits
der Leitungsachse. Weiterhin ist auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvor-
schriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315
und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" bei Grab-
arbeiten hinzuweisen.

1.20 Pflege / Unterhalt

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern und extern) wird
detaillierter im Umweltbericht und im Planteil (unter anderem bei Ziff. 1.22)
beschrieben. Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht
und normgerecht zu erfolgen.

1.21 Artenschutz / Artenlisten

Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.)
zu berucksichtigen.

Gehoélzentfernungen und -riickschnitte dirfen zum Schutz der hier wohnenden
Tierarten nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar,
erfolgen.

Bei AusgleichsmaBnahmen sowie der Ortsrandeingrinung sind ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Arten (siehe Arten der Artenlisten im Anhang zur
Begrindung, Ziff. 7) und alte Obstbaumsorten laut Landkreis-Listen ebenfalls im
Anhang zum Textteil zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen
(standort- oder naturraumfremde) Arten verwendet werden. StraBenbaume
kdnnen bei Erfordernis nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
auch aus standortgerechten, nicht naturraumtypischen Arten, die dem
Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.

Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach Absprache mit der Naturschutz-
behérde zu erstellen. Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert
(20 %) nicht Gbersteigen.
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1.22 Eingriffs-Ausgleichsregelung

MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Die geplanten AusgleichsmaBmahmen sind spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Aus-
gleichsflachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem
Okoflachenkataster beim bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, Dienststelle
Hof, Referat 56, Hans-H6gn-Str. 12, 95030 Hof, gemeldet werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahr-
leisten, ist bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde / Stadt
sind, die Bestellung einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Kommune (Stadt Vilseck) oder des Freistaates Bayern, vertreten
durch die untere Naturschutzbehdérde) erforderlich. Diese Sicherung ist von der
Gemeinde / Stadt zu veranlassen.

Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die an anderer Stelle im
Planteil festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen
internen und externen Flachen zugeordnet.

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben um-
zusetzen.

Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvor-
behalt von § 40 BNatSchG fir das Ausbringen gebietsfremder Arten (Vor-
kommensgebiet gebietseigener Gehdlze: , 5.2 Schwabische und Frankische Alb"“;
Saatgut: Vorkommensgebiet 5 ,Schwarzwald, Wiuirttembergisch-Frankisches
Higelland und Schwabisch-Frankische Alb"“). Das Verlangen nach Herkunftsnach-
weisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen anzuktndigen.

Auf den internen privaten und offentlichen Grunflachen wird festgesetzt
(als Ausgleich flir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in das Land-
schaftsbild - Umfang verbal argumentativ ermittelt, keine Anrechnung mit Wert-
punkten, keine Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache):

MaBnahmen- Entwicklungsziel:

flachen mit Baumreihen auf extensiv genutztem Blihstreifen / auf

Baumreihen: extensiv genutztem, blitenreichem Grinland zur Ver-
besserung des Landschaftsbildes und zur Erhéhung der
Lebensraumvielfalt.

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Baumen nach den Vorgaben
oben (unter anderem 1.20), einschlieBlich erforderlicher
MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen, Ausschneiden ...
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Hecken /
Ortsrandein-
grinung:

Entwicklungsziel:

Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz

aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen
Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit Saum und
erhéhtem Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von Wildgehdlzhecken und Strauchgruppen
aus standortgerechten, heimischen Arten, mit vorgelagertem
Hochstaudensaum; Anreicherung mit Kleinbiotopen (Totholz,
Lesesteinhaufen), Breite mindestens 3 m. Je 20 m Ortsrand /
Grundstucksgrenze sind dabei mindestens 16 heimische
Straucher sowie 1 Baum einreihig zu pflanzen.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein
bis zwei Jahre.

Auf der internen Ausgleichsflache A-i-1 (Teilflache FI.Nr. 1630,

Gmkg. Langenbruck, FlachengréBe: 735 m2) flr den naturschutzrechtlichen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt (Festsetzung als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache, Anrechnung mit Wertpunkten),
sowie zusatzlich fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in das
Landschaftsbild wird festgesetzt:

Hecken und
Feldgeholze
mit mageren
Saum- und
Hoch-
stauden-
bereichen:

Entwicklungsziel:

Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz

aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen
Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit mageren, relativ
artenreichen Saum, Hochstaudenbereichen und erhdhtem
Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgeholz-
hecken und Strauchgruppen aus standortgerechten,
heimischen Arten, mit vorgelagertem Hochstaudensaum;
Anreicherung mit Kleinbiotopen (Totholz, Lesesteinhaufen),
Breite der Heckenelemente 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung der Hochstauden-
fluren und Saumbereiche alle ein bis zwei Jahre.

Einzdunung der Ausgleichsflache.
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Auf den externen Ausgleichsflachen A-e-1 (Teilflache der FI.-Nr. 166/5,
Gmkg. Sigl, FlachengréBe: 672 m2) sowie A-e-2 (Teilflachen der Fl.-Nrn. 166/3
und 166/4, Gmkg. Sigl, FlachengréBe: 1.170 m?2) flir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt (Festsetzung als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache, Anrechnung mit Wertpunkten)
wird festgesetzt:

Hecken Entwicklungsziel:

mit mageren Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgehdlz

Saum- und aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen
Hoch- Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit mageren, relativ
stauden- artenreichen Saum, Hochstaudenbereichen und erhdéhtem
bereichen: Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgehodlz-
hecken und Strauchgruppen aus standortgerechten,
heimischen Arten, mit vorgelagertem Hochstaudensaum;
Anreicherung mit Kleinbiotopen (Totholz, Lesesteinhaufen),
Breite der Heckenelemente 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung der Hochstauden-
fluren und Saumbereiche alle ein bis zwei Jahre.

Einzaunung der Ausgleichsflache in den ersten finf Jahren
(Schutz vor Verbiss).

Ausgefertigt* *: Die Ausfertigung der Endfassung der Satzung

Vilseck, den ......cooiiiiiiiiinnnnn. dient der Schaffung einer Originalurkunde, zum
Nachweis dass der Inhalt des Bebauungsplans mit
dem vom Satzungsgeber Beschlossenem lber-
einstimmt. Dazu missen alle Teile der Satzung
(Plan, Festsetzungen, Hinweise, ... Ausgleichsmaf3-
nahmen) durch den Blirgermeister ausgefertigt
werden. Die Ausfertigung muss nach dem
Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung
erfolgen.
(Siehe Ulrich Kuschnerus: Der sachgerechte Be-
bauungsplan 2004 / 2010 - ISBN 978-3-
87941-917-3.)

................................................ (Stadt Vilseck)
1. Bldrgermeister (Siegel)
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2. Sonstige Planzeichen

Fahrbahnverengung mit StraBenbaum und Parkplatz

Lage und Form, sowie Lage der Bepflanzung nicht festgesetzt
Flursticksnummer

Grundstlicksgrenze Bestand

Parzellengrenze Vorschlag

Hoéhenlinien Stand Marz 2022

Gebdude Bestand

Gebdude geplant (Lage beispielhaft, innerhalb der Baugrenzen)

Tiny houses: GroBe und genaue Lage (innerhalb der Baugrenzen)
nicht festgesetzt

Parzellennummer und ca. GrundstlicksgréBe

Bdschungen, Graben usw. (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme: Anbauverbotszone AS 9

Nachrichtliche Ubernahme:
Biotope der Amtlichen Biotopkartierung

Nachrichtliche Ubernahme: Sichtdreiecke (als Planzeichen auf Grundlage
von Vorgaben des Tiefbauamtes am Landratsamt Amberg-Sulzbach)
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\'\. | 20-kV-Freileitung mit Schutzzonenbereich (beiderseits 8 m)
N
LY

Hinweis: Eine Erdverkabelung der 20 kV-Freileitung im Bereich der Bebauung

ist geplant. Solange die Erdverkabelung nicht erfolgt ist, sind die Schutz-
zonenbereiche zu beachten, danach sind die Schutzzonen zu den Erdkabeln

einzuhalten (siehe 1.19).
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3. Verfahren

1.

Aufstellungsbeschluss: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.03.2022
die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.04.2022 ortslblich
bekannt gemacht.

Frihzeitige Burgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhdérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2022 hat in der
Zeit vom 19.04.2022 bis 20.05.2022 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2022 hat in der Zeit vom
19.04.2022 bis 20.05.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.07.2022

wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaB §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 2022 bis
.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.07.2022 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

.2022 bis .2022 offentlich ausgelegt.
Satzungsbeschluss: Die Stadt Vilseck hat mit Beschluss des Stadtrats
vom .2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .2022 als Satzung beschlossen.

Vilseck, den ...............
(Stadt Vilseck)
(Siegel)

Erster Blrgermeister Hans-Martin Schertl
Ausgefertigt

Vilseck, den ...............
(Stadt Vilseck)
(Siegel)

Erster Blurgermeister Hans-Martin Schertl

Rechtskraft: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Stadt Vilseck - Bebauungsplan + GOP , Allgemeines Wohngebiet Brunnleite” - Entwurf vom 19. Juli 2022 - Seite 31
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Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie
des § 215 Abs. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Vilseck, den ...............
(Stadt Vilseck)
(Siegel)

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortslibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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4. Hinweise

4.1 Normen und Richtlinien

Alle Normen und Richtlinien sind archivmaBig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

4.2 Immissionsschutz

Die allgemein anerkannte Regeln der Technik sind zu beachten, so sind etwa die
Mindestanforderungen der DIN 4109 in der aktuellen Fassung an den baulichen
Schallschutz der AuBenbauteile einzuhalten.

Der Betrieb von Luftwarmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet zu
Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Die Luftwarme-
pumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wéhrend der Nachtzeit besonders
storend wirkt. Es ist daher vom Grundstickseigentimer bzw. Bauherrn neben
dem geeigneten Standort bereits bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der
Technik zu achten.

Weitere Informationen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind
in Fachinformationen (zum Beispiel Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warme-
pumpen" des Bayerischen Landesamtes fliir Umwelt http://www.Ifu.bayern.de/...)
zu finden.

Die Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen ist weiterhin uneingeschrankt mdglich. Die bei der Bewirt-
schaftung nach guter landwirtschaftlicher Praxis entstehenden Geruchs- und
Staubemissionen sind in Kauf zu nehmen. Entschadigungsanspriiche kdénnen
nicht geltend gemacht werden.

StraRenlarm: Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der
KreisstraBe wegen Larm und anderen von der KreisstraBe ausgehenden
Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.

4.3 Militarische Larmimmissionen

Durch den im Norden an das Stadtgebiet angrenzenden Truppenibungsplatz
kdnnen Beeintrachtigungen (SchieBlarm, Erschitterungen usw.) auf das Bau-
gebiet einwirken. Die Stadt Vilseck macht die kiinftigen Erwerber ausdricklich
darauf aufmerksam, dass dadurch keine Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
gegenlber der Stadt, dem Bund oder den betreffenden Verursachern herzuleiten
sind.
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4.4 Denkmalschutz und altbergbauliche Relikte

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmal-Atlas keine Bodendenkmaler
erfasst.

Grundsatzlich gilt folgendes:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies un-
verzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die
zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altbergbauliche Relikte

.Das Plangebiet liegt in einer inzwischen erloschenen Eisenerzverleihung. Das
Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen
werden." Bei den BaumaBnahmen ist ,auf Anzeichen alten Bergbaus (klnstliche
Hohlraume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden altberg-
bauliche Relikte angetroffen, sind diese zu berlicksichtigen und das Bergamt
Nordbayern zu versténdigen®-=.

4.5 Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind grund-
satzlich zu vermeiden. Fur die geothermische Ausnutzung von Grundwasser ist
ein gesondertes Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

> aus der Stellungnahme der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 05.05.2022
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4.6 Niederschlagswasser / Entwasserung

Grundsatzlich sollte, wo méglich, eine Nutzung vor Ort angestrebt werden. Es ist
sicherzustellen, dass das restliche anfallende Niederschlagswasser aus dem ge-
planten Gebiet schadlos versickert bzw. schadlos abgeleitet werden kann. Es ist
eine Sammlung und Verwertung des Niederschlagswassers mit Zisternen an-
zustreben.

KreisstraBe: Die Entwasserung des StraBengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt
werden. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen der KreisstraBe bzw. deren
Entwdasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

~Bodenentwasserungseinrichtungen sind (...) im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht bekannt. Gegebenenfalls auf den Grundsticken FI. Nr. 1630,
1630/18, sowie auf Teilflachen der Grundsticke Fl. Nr. 1643/1 und 1645/1 vor-
handene Dransysteme durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung sind bei
der Bauausflihrung zu beachten und soweit erforderlich umzulegen und wieder-

herzustellen“-.

4.7 Schutz gegen wild abflielendes Wasser

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vergleiche
§ 37 WHG / Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewdassern) wird
nachdriicklich hingewiesen. Wild abflieBende Wasser darf gemaB § 37 Abs. 1
WHG keine Benachteiligungen umliegender Grundstiicke herbeiftihren.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer &6fter auf-
treten kdnnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach guter
fachlicher Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die
eventuell an und in den Liegenschaften gréBere Schaden verursachen kann.
Wegen der zunehmenden Starkregenproblematik wird zum Schutz vor wild
abflieBendem Wasser empfohlen, den zu bebauenden Bereich mit einer Erd-
umwallung h > 0,30 m zu umschlieBen, bzw. FuBbodenoberkante, Eingange,
Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte, Kellerfenster und dergleichen wenigstens
20 bis 30 cm Uber der Erdoberflache anzuordnen. Teilweise kénnen in Absprache
mit den Nachbarn auf den Baugrundsticken zum Beispiel wasserabfiihrende
Mulden entlang der Grundstlicksgrenzen angelegt werden.

Schaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende
MaBnahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden,
haben die Bewohner auf sich zu hehmen.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...)
diarfen Dritte (Nachbargrundstlicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt
werden, der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil
anderer Grundstlicke verandert werden (siehe § 37 WHG).

& ausder Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden vom 20.05.2022 — Z: 3-4620-AS/Vk-10290/2022
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4.8 Mindestabstande und weitere Hinweise zur Kreis-
stralle

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraBe darf durch die
ErschlieBung nicht beeintrachtigt werden. Siehe auch ,1.4 Bauverbotszone",
sowie ,1.16 Einfriedungen, Sichtfelder®, sowie ,1.19 Pflanzabstande, Schutz-
zonen, Sichtfelder®. Fur alle baulichen Anlagen, Einfriedungen und Pflanzungen
sind die erforderlichen Mindestabstande zum auBeren Fahrbahnrand der Kreis-
straBe gemaB der einschlagigen Richtlinien einzuhalten.

~Die Regelungen und Vorschriften des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes
kommen zur Anwendung und sind zu beachten. GemaB Art. 23 BayStrWG dulrfen
bauliche Anlagen an der Freistrecke von KreisstraBen in einer Entfernung bis zu
15 m, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet
werden. Die Fahrbahnbreite der KreisstraBe von lediglich 5,00 m entspricht nicht
den aktuellen Richtlinien. Daher sind bei der Bauleitplanung zukinftige Ausbau-
absichten zu berlcksichtigen. ...

Sollte ein Gehweg errichtet werden, ist die Planung mit dem Tiefbauamt des
Landkreises abzustimmen. Dabei ist eine zuklnftige Verbreiterung der Fahrbahn
zu bericksichtigen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber zwei neu zu errichtende Zufahrten
zur KreisstraBe AS 16. Durch deren Verbindung innerhalb des Baugebietes ist
eine Wende-moglichkeit gegeben. Weitere Zufahrten zur KreisstraBe sind nicht
vorzusehen" (Stellungnahme des Tiefbauamtes am Landratsamt Amberg-Sulz-
bach vom 19.05.2022 Z: 71/Ko).

Die Zufahrten sind fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen in der ent-
sprechenden Breite anzulegen und ausreichend tragfahig und frostsicher straBen-
maBig zu befestigen und mit einer Asphalt- oder Pflasterdecke zu versehen. Die
Eckausrundungen sind verkehrsgerecht entsprechend den Richtlinien fur die
Anlage von LandstraBen (RAL 2012) auszubilden.

Durch die Zufahrt dirfen die vorhandenen Wasserableitungseinrichtungen, sowie
der Wasserabfluss von der StraBe und den straBeneigenen Grundstiicksteilen
nicht beeintrachtigt werden. Die Zufahrt ist deshalb vom Fahrbahnrand der
StraBe mit einem von der StraBe abgewendeten Langsgefalle anzulegen.

Im Bereich der Zufahrten ist die Entwasserungsmulde der KreisstraBe mit einem
flr die zu erwartende Belastung ausreichend dimensioniertem Rohrquerschnitt zu
verrohren. Am Ein- und Auslauf sind Boschungskdpfe vorzusehen. Die Ent-
wasserung des StraBengrundstlickes darf durch das Bauvorhaben nicht be-
eintrachtig werden. Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen der KreisstraBBe
bzw. deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind
zu beachten.

Das Tiefbauamt des Landkreises ist vor Beginn von Bauarbeiten, bei denen
der StraBen-koérper der KreisstraBe betroffen ist, zu unterrichten. Es kann in
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der Ortlichkeit und wéhrend der Bauausfilhrung weitere notwendig werdende
technische Regelungen anordnen. Durch die Bauarbeiten verursachte Ver-
unreinigungen der KreisstraBe sind unverziglich zu beseitigen. Nach Ab-
schluss von Bauarbeiten, bei denen der StraBenkdrper der KreisstraBBe
betroffen ist, findet auf Verlangen des Tiefbauamtes eine Abnahme statt. Hierbei
festgestellte oder innerhalb von 5 Jahren auftretende Mangel sind unverziiglich
zu beseitigen.

4.9 Bauliche Gestaltung der Geb3aude, Werbeanlagen

»,Bauliche Anlagen muissen nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander so gestaltet sein, dass sie nicht ver-
unstaltend wirken. Bauliche Anlagen durfen das StraBen-, Orts- und Landschafts-
bild nicht verunstalten.

Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig" [Art. 8 BayBO].

Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 12. BayBO zu verfahren.

4.10 HausanschllUsse, Freileitungen, Abgrabungen im
Mastbereich, Schutzzonen
Es durfen flr Kabelhausanschlisse flir Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH nur

marktibliche, zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist von Seiten der Bayernwerk Netz
GmbH grundsatzlich méglich.
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4.11 Weitere Mallnahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft

Um die Durchldssigkeit flir Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer moéglich - auf
Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdéglichkeit auf
den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthe-
tischer Dlngemittel zu verzichten. Auf die Beachtung der glltigen Pflanzen-
schutzgesetze wird hingewiesen.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollten zumindest in Teilbereichen
extensive Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um
die Artenvielfalt zu erhéhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensrdume wie Nisthilfen fir Végel und Fledermause,
Mager- und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie
Staudenpflanzungen anzulegen. An den Gebauden sollen zur Stitzung des Be-
stands von Gebdude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten handelsibliche
Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder angebracht werden. Damit kann
der allgemeine Quartiermangel fir diese Tiergruppen an modernen Gebduden
verringert werden.

Schutz von Vdgeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebdude mit
groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen
werden, die einen haufigen Anflug von Vdgeln weitgehend vermeiden kdnnen.
Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach
auBen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben,
Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (siehe auch
Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden™ des Bayerischen Landesamts
fur Umweltschutz von 2010.)

Es wird sich ausdricklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen. Zudem sei auf die Moéglichkeit der Verwendung von Regen-
wasser, vor allem flr Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch
den geringen Kalkgehalt des Regenwassers kann zum Beispiel bei der Dosierung
von Waschmitteln auf bis zu 50 % der Ublichen Menge verzichtet werden.

Fir Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das
keine Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasser-
versorgungsanlage installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser
fir die Toilettenspilung bzw. Waschmaschine darf keine direkte Verbindung
zwischen Brauch- und Trinkwasserinstallation vorhanden sein.

Des Weiteren sind insbesondere bezliglich der Melde- und Kennzeichnungspflicht
die entsprechenden Ausfiihrungen der aktuell glltigen Trinkwasserverordnung zu
beachten.
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5. Begrindung

5.1 Lage

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der KreisstraBe AS 16 am westlichen Ortsrand des
Ortsteils Sorghof der Stadt Vilseck. Die Entfernung zur Stadt Vilseck betragt ca. 4 km.
Uber die siidlich von Sorghof verlaufende StaatsstraBe St 2166 besteht Anschluss an die
B 85 (Richtung Auerbach bzw. Amberg) sowie die B 299 (Richtung Grafenwohr bzw.

Amberg).
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Abbildung 5: Uberdrtliche Lage des Baugebietes

Das geplante Wohngebiet liegt
noérdlich der AS 16 im Anschluss
an bestehende Bebauung.

Die Ortsmitte von Sorghof, und
somit auch Kirche Herz Jesu und
Kindertagesstatte, ist ca. 750 m
entfernt und ist somit gut
fuBlaufig erreichbar.

Abbildung 6: Lage des neuen Baugebietes am westlichen Ortsrand von
Sorghof
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5.2 Verfahren

Der Ablauf des Verfahrens (Verfahrensvermerk) ist auf dem Planblatt des Bauleitplans
und oben bei Kapitel 3 (ab Seite 31) aufgelistet (vom Aufstellungsbeschluss bis zum
Inkrafttreten des Bebauungsplans).

5.3 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

¢ BauGB (Baugesetzbuch) e BNatSchG (Bundesnaturschutz-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) gesetz)

e BayBO (Bayerische Bauordnung) e BayNatSchG (Bayer. Naturschutz-
gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung)

e GaStellV (Verordnung uber den Bau * BIMSchG (Bundesimmissions-

und Betrieb von Garagen sowie Uber schutzgesetz) _ o
die Zahl der notwendigen Stellplatze) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-
e ROV (Raumordnungsverordnung) schutzverordnung)
«  BayLplG (Bayerisches Landes- e BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
gesetz)

planungsgesetz)
e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-

e DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
und Altlastenverordnung)

gesetz)
¢ WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

Der Stadtrat der Stadt Vilseck hat am 21. Marz 2022 in o6ffentlicher Sitzung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung flir das Baugebiet ,Brunn-
leite" beschlossen. Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Vilseck als , Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt (siehe auch die Ab-
bildung 15 auf Seite 55 des Textteils). Der Bebauungsplan ist somit aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb nicht erforderlich.

Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Der raumliche Geltungsbereich des
verbindlichen Bauleitplanes umfasst
die FI.Nrn. 1630/18, sowie Teil-
flachen der FI.Nr. 1630, 1643/1,
1645/1 der Gemarkung Langen-
bruck.

Er hat eine Gesamtflache von

ca. 2,3 ha.

Der réaumliche Geltungsbereich ist
wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflachen der Flurstick-
Nr. 1630;

im Osten die Flurstick-

Nrn. 1643/10, 1643/9, 1630/11,
1630/7, 1630/12, 1630/6 sowie
1630/1,

im Siden Teilflachen der Flurstiick-
Nr. 1645/1 (KreisstraBBe AS 16,
Kirmreuther StraB3e),

im Westen Teilflachen der Flurstlick-
Nrn. 1630 und 1643/1.

1643/1

1630/18

eyg'z e
yolalagsbunyjen

1630/19

Tas1e 1645/1

o

Abbildung 7: Geltungsbereich (unmafstablich)

5.4 Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck,
Alternativen

Zielsetzung der Stadt Vilseck ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung den 6rtlichen
Bedarf an Wohnbauflachen zu decken und eine Versorgung mit regenerativen Energien
zu ermaglichen.

Anlass zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach Bauplatzen im
Stadtgebiet von Vilseck. Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle
Umsetzung der Bebauung vorgesehen.

Fir den ortlichen Wohnbedarf im Ortsteil Sorghof der Stadt Vilseck stehen aktuell keine
anderen Flachen (auch in der Innenentwicklung) zur Verfligung.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans , Allgemeines Wohngebiet Brunn-
leite" in der vorliegenden Fassung wurden folgende Mdglichkeiten gepruft:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes und Belassen der Flachen im jetzigen Zu-
stand (Nullvariante): Dies fuhrt zur Inanspruchnahme weniger geeigneter Flachen
oder dazu, dass die Stadt die ,Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung® und ,die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen™ nicht ausreichend
beriicksichtigt.
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2. Eine andere ErschlieRung hat auf Grund der
GroBe und Lage des Baugebietes nur Nachteile
(Wendehammer zum Beispiel fihren zu einem
groBeren Anteil an Verkehrsflachen), mit einer
Ausnahme: Eine zusatzliche Anbindung im
Norden an die AltenweiherstraBe wiirde zu einer
weiteren Verteilung des Verkehrs je nach Ziel /
Herkunft fihren. Diese Alternative wurde nicht
gewahlt, da diese Losung von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweichen wirde und
damit § 8 Abs. 2 BauGB widersprechen wiirde.

Abbildung 8: Ausschnitt aus einer Vorentwurfsskizze mit
alternativer Anbindung (RCH 16.09.2021)

Geprift wurden auch die Schaffung eines zweiten Geh- und Radweges nérdlich der Kreis-
straBe AS 16, sowie die Schaffung zusatzlicher Stellplatze flir den angrenzenden Fried-
hof. Der Geh- und Radweg sudlich der Kiirmreuther StraBe (AS 16) ist durch einfaches
Queren der StraBe zu erreichen. Hier ist die Versiegelung zusatzlicher (Griin-) Fléachen
abzuwagen mit einer geringfligig besseren Anbindung des Baugebietes an das FuB- und
Radwegenetz. Wichtiger fir die fuBlaufige Anbindung sind die vorgesehenen im Norden
des Baugebietes freizuhaltenden Wege mit Anbindung an die AltenweiherstraBe und an
mogliche spatere Baugebiete im Westen (Ausbau spdter moglich, zuerst nur Trampel-
pfad).

Auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vor Ort steht einer zusatzlichen Ver-
groBerung der Verkehrsflachen entgegen (die Kosten treffen letztendlich die Bauwilligen
oder die Stadt).

Die Funktionsfahigkeit des Friedhofes ist bisher auch ohne zusatzliche Stellplatze im
neuen Baugebiet gegeben. Ware dies nicht so, hatte der Stadtrat beim stadtischen
Grundstlick an der Leichenhalle, welches flr zusatzliche Parkflachen vorgesehen war,
einem Verkauf als Baugrund nicht zugestimmt.

Im vorliegenden Fall musste die Stadt Vilseck teuer potentielle Bauflachen auf der nérd-
lichen StraBenseite erwerben, um wenig genutzte zusatzliche Stellplatze und Wege an-
zulegen.

Insgesamt gilt: Soweit nicht auf die Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
verzichtet wird, hatten die gepriiften Alternativen wie oben beschrieben in Bezug auf die
Umweltauswirkungen keine Vorteile oder sogar Nachteile.
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5.5 Priufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriufung und
Priafung der Mdoglichkeiten der Innenentwicklung

5.5.1 Grundlagen der Uberpriifung

Die Prifung des Bedarfs erfolgt mit der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen flir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung"?, Stand: 07. Januar 2020.

,Die Landesplanung setzt als Uberértliche, Gberfachliche Planung mit den Festlegungen
des Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern
einen Rahmen fir nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei
gemaB Art. 3 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BaylLplG) zu beachten, Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwdgungs- und Ermessensent-
scheidungen zu bericksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5
Abs. 2 BayLplG als LeitmaBstab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raum-
entwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um
diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungs-
flachen einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1).
Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", dass
vor Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich zunachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die
Prifung der Landesplanungsbehdrden, ob Bauleitplanungen den genannten An-
forderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise. MaBgeblich flr
die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende
Begrindung hierfir durch die Gemeinde."

5.5.2 Angaben zur Uberpriifung

A — Strukturdaten

Stadt Vilseck, Landkreis Amberg-Sulzbach

e Einwohnerzahl der Ge- zum 31.12.2020:
meinde (es sind die jeweils 371156 Vilseck, St 6387
zum Jahresende bereinigten | Bevolkerungsstand: 6.387 Einwohner
Zahlen des LfStat heranzu- https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet_bevoelkerung/bevoelkerungsstand/index.html#link
ziehen) -2 ) )
(21200c_202044.pdf - Bayerisches LfStat, S. 17, Einwohnerzahlen am 31. Dezember 2020)

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Einwohnerentwicklung
der Gemeinde
der letzten zehn Jahre

31.12.2020: 6.387 Einwohner
(Quelle: a1200c_202044.pdf - Bayerisches LfStat, S. 17, Einwohnerzahlen am 31. Dezember 2020)

31.12.2010: 6.501 Einwohner
(https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2019/09371156.pdf)

Differenz: - 114 Einwohner (von 2010 bis 2013 sinkende Einwohnerzahlen, seit
2014 sind stetig steigende Einwohnerzahlen zu verzeichnen)

Einwohnerzahl gemaR der
Bevodlkerungsvorausbe-
rechnung des LfStat fiir das
Zieljahr 2022 der Planung

2022: 6.500 Einwohner (Datenblatt 09371156.pdf, Stadt Vilseck, S. 5)
(https://www.statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/de
mographische_profile/09371156.pdf)

Datenblatt 09 371 156 Vilseck

Bevolkerungs- Personen
stand am 31.12... insgesamt*

2019 6306

2020 6 400

2021 6 500

2022 6 500

2023 6 500

2024 6 600

2025 6 600

2026 6 600

tatsdachliche Einwohnerzahl, Stand 30. September 2021: 6.495
(https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/veroffentlichungen/statistische berichte/a1200c
202143.pdf)

Bevodlkerungsprognose

des Landkreises
e P
im Noustadi a.dWaldnaab ',
e

o Amberg-Sulzbach
Land

Amberg  Schwandorf

Neumark! i.d.OPT.

Veranderung der Landkreisbevolkerung
2039 gegenliber 2019 in Prozent:

»-7,5 bis unter -2,5 ,,abnehmend““
(S. 4 ,Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 5538
Abnahme von 103.000 im Jahr 2019 auf 100.300 im Jahr 2039 ( Seite ).

Durchschnittliche
Haushaltsgrofle

(zahl der Haushalts-
mitglieder innerhalb eines
Haushalts)

» - Wahrend vor 20 Jahren durchschnittlich noch 2,25 Personen in einem Haus-
halt lebten, sank die mittlere HaushaltsgréRBe nach Mitteilung des Bayerischen
Landesamts fir Statistik im Jahr 2017 auf 2,03 Personen. Im langfristigen Trend
zeichnet sich ein Riickgang der Mehrpersonenhaushalte mit drei oder mehr
Personen ab, wohingegen vor allem Einpersonenhaushalte an Bedeutung ge-
wannen. ... Diese Zahlen verdeutlichen den anhaltenden Trend zu kleineren
Haushalten. Im Jahr 1970 bestanden nur ein Viertel aller Haushalte aus nur einer
Person und es lebten durchschnittlich noch 2,83 Personen in einem Haushalt.
Seitdem hat sich der Anteil der Singlehaushalte um gut 17 Prozentpunkte auf
rund 42 Prozent im Jahr 2017 erhéht. ..."2 ,»,2040 wird voraussichtlich jeder vierte
Mensch in Deutschland alleine wohnen ... Die durchschnittliche Zahl der
Personen je Haushalt ist bereits zwischen 1991 und 2018 von 2,3 auf 2,0 deutlich
gesunken. Bis 2040 wird sie voraussichtlich weiter auf 1,9 Personen pro Haushalt
abnehmen. ... Die Gesamtzahl der Privathaushalte wird bis 2040 voraussichtlich
am starksten in Baden-Wirttemberg und Bayern zunehmen (jeweils + 7 %)“
(Statistisches Bundesamtl—o)

Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553 - www.statistik.bayern.de/demographie - Hrsg. im Dezember 2020 - Bestellnr. A182AB 202000 —
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2039 — Demographisches Profil fir den Landkreis Amberg-Sulzbach” —

,09371.pdf*S. 4 bzw. S. 5

https://www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2018/pm176/index.html

Statistisches Bundesamt - Pressemitteilung Nr. 069 vom 2. Marz 2020 - https://www.destatis.de/DE/...
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e Einstufung im Zentrale Die Stadt Vilseck ist im giiltigen Regionalplan Oberpfalz-Nord,
Orte-System 4 Begriindungskarte 2, als Unterzentrum dargestellt.

Auerbach

bt @\ =3-Als ndchstes Mittelzentrum ist Sulzbach-Rosenberg zu nennen.

Grafenwahr

Das nachstgelegene Oberzentrum stellt Amberg dar.
Ma

wiDie nachsten Klinken sind das St. Anna Krankenhaus in Sulzbach-Rosenberg, so-

wie die St. Johannes Klinik in Auerbach. Schulen, Zahnarzte, eine ,eigene Polizei-
sistation ist ebenso wie eine eigene Feuerwache in Vilseck vorhanden. Daneben
gehoren ein stadtischer Bauhof und” das ,,Wasserwerk zu den ... Einrichtungen
der technischen Infrastruktur” (IHK 2 S. 20).

Freihung
Kinigstein .
[ ]

V\Iserx.

.
ﬁwsihhdc’! Edelsfeld

ehwang
Neukirchen bei

Hahnbach
bach-Rosenberg)  Sulzbach

.
Rosenberg A Freudenberg

Ikschwar
schwang

.
Birgland

Kimmersbruck,

e Gebietskategorie In der Strukturkarte zum LEP (LEP_Stand_2018_Anhang_2_-_Strukturkarte.pdf)
gem. LEP (Landesentwicklungs- ist die Stadt Vilseck als “Allgemeiner landlicher Raum“ und als ,Raum mit
programm Bayern - besonderem Handlungsbedarf” (,Kreisregionen”) dargestellt. Hier gilt (aus dem

https://www.landesentwicklung- . e w . O .
bayern.de/instrumente/landesent | 1€Xtteil des LEP): ,2.2.4 Vorrangprinzip“: (Z) Die Teilrdume mit besonderem

wicklungsprogramm/landesentwic | Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
klungs-programm-bayern-stand- - Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

2018/) - der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FordermaRnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.”

Im Regionalplan der Region Oberpfalz—Nordﬁ, ist der Bereich in der Zielkarte 1 —
Raumstruktur als ,Ldndlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt
werden soll“ dargestellt.

¢ Verkehrsanbindung Der Geltungsbereich des geplanten Baugebietes liegt im Westen von Sorghof.
Direkt stidlich im Anschluss verlauft die KreisstraRe AS 16; von hier besteht An-
schluss an die sidlich von Sorghof verlaufende Staatsstrafle St 2166 zur B 85 im
Westen (Richtung Auerbach bzw. Amberg) und zur B 299 im Osten (Richtung
Grafenwohr bzw. Amberg). Die ndchsten Autobahnauffahrten liegen ca. 34 km
westlich entfernt auf die A 9 (Auffahrt 44 — Pegnitz) sowie im Osten ca. 32 km
entfernt auf die A 93 bei Weiden (Auffahrt 24 — Weiden-Frauenricht.

Der Bahnhof Vilseck der Bahnlinie Weiden-Neukirchen ist von Sorghof ca. 3,0 km
(Luftlinie) entfernt. Es bestehen gute Zugverbindungen (VGN) nach Nirnberg
und Weiden.

,Die Anbindung an den lberdrtlichen Verkehr wird durch die Deutsche Bahn
(Linie NGrnberg — Weiden) und die Verkehrsverbinde VGN (GroRraum Nrn-
berg) und VAS bzw. Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach gewéhrleistet.
Das Fehlen eines nahegelegenen Autobahnanschlusses diirfte die Entstehung
und Notwendigkeit zur Ausweisung von gréReren Gewerbearealen verhindert
haben. “ (IHK* S. 20).

Regionalplan 01.07.2007 - Begriindungskarte 2
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-
Heckelsmdller GbR Firth - 2014.

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
inhalt.htm

Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-
Heckelsmuller GbR Furth - 2014.

Stadt Vilseck - Bebauungsplan + GOP , Allgemeines Wohngebiet Brunnleite” - Entwurf vom 19. Juli 2022 - Seite 45




BEGRUNDUNG

e Wirtschaftliche Ent-
wicklungsdynamik
der Gemeinde,
des Landkreises
und der Region

Aus dem IHK 2 von 2014 ,Vilseck ist eine Kleinstadt im Landkreis Amberg-Sulz-
bach in der Oberpfalz. Sie kann auf eine lange historische Stadtgeschichte
zurlickblicken und erlangte historische Bedeutung als wichtige Station am
Handelsweg Nirnberg-Prag, der ,Goldenen Strafle’ im 14. Jahrhundert. Heute
sind die Gberregionalen Verkehrsknoten weiter entfernt, Vilseck ist Unter-
zentrum und grenzt im Norden an den Truppenibungsplatz Grafenwohr, dessen
,Sudlager’ mit seinen Einrichtungen einer der wichtigsten Arbeitgeber der Vils-
ecker Biirger ist. Dadurch ist die Abhangigkeit der Gemeinde von der Ent-
wicklung des Truppeniibungsplatzes relativ hoch. Abgesehen davon ist der
Gewerbesektor schwach entwickelt, der Bereich Landwirtschaft hat durch den
Strukturwandel stark abgenommen, viele Arbeitnehmer sind gezwungen aus-
zupendeln. ...“ (IHK £S. 12)

e weitere Indikatoren u. a. zu
Zielvorstellungen der Ge-
meinde und zur Siedlungs-
dichte

Die Anbindung an die ortliche Infrastruktur ist gut. Unmittelbar nordlich des
geplanten Baugebietes verlauft die AS 16. Die geplante Bebauung grenzt an vor-
handene Siedlungsflachen an. Ziel der Stadt Vilseck ist es, im Ortsteil Sorghof
weitere attraktive Wohnbauflachen zu schaffen.

Die als Wohngebiet vorgesehenen Flachen befinden sich nicht im Eigentum der
Stadt Vilseck. Um ein Entstehen von Baullicken zu verhindern, sind vertragliche
Vereinbarungen geplant.

(Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553 - Hrsg. im August 2021 — Demographie-Spiegel fiir Bayern - Bestellnr.

A182BB 202151- Stadt Vilseck - Berechnungen bis 2039,
https://www.statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische_profile/09371156.pdf)

B - Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde

Hier ist laut der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und der Auslegungshilfe
hierzu®® eine vollstdndige Aufstellung erforderlich, der den einzelnen Gemeindeteilen zu-
ordenbaren Flachenpotenziale.

In der Auslegungshilfe werden fir diese vollstandige Aufstellung genannt:

* Im Flachennutzungsplan
dargestellte Flachen, fir die
kein Bebauungsplan
besteht.

In diese Kategorie zahlt die hier Gberplante Flache: Der Geltungsbereich ist
im giltigen FNP als , Allgemeines Wohngebiet” dargestellt.

Die vorliegende Planung ist also aus Sicht der Stadt Vilseck als eine Nutzung
bestehender Flachenpotentiale zu werten und kommt somit dem landes-
planerischen Gebot der vorrangigen Nutzung bestehender Flachenpotentiale
nach. Beim Geltungsbereich handelt es sich auch aus Sicht der Héheren
Landesplanungsbehdrde um eine Potenzialflache der Innenentwicklung
(Landesplanerische Stellungnahme * vom 20.05.2022).

e Unbebaute Flachen, fur die
Baurecht besteht.

Prifung hier nicht erforderlich - siehe erster Punkt oben.

e Baullicken, Brachen und
Konversionsflachen im
unbeplanten Innenbereich.

Prifung hier nicht erforderlich - siehe erster Punkt oben.
Seit 2011 hat die Stadt Vilseck ein Integriertes
Handlungskonzept flir den Bereich ,Vilseck Innenstadt"
(IHK8), um die Innenentwicklung zu férdern.

Heckelsmuller GbR Furth - 2014.

Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-

planerischen Uberpru’fung“ls, Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.

8314.12-198-17-6

Heckelsmuller GbR Furth - 2014.

Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehdrde : Landesplanerische Stellungnahme vom 20.05.2022 — Zeichen ROP-5SG24-

Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-
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* Moglichkeiten der Nutzung | priifung im Zuge dieser Bauleitplanung ist nicht erforderlich — siehe erster
leerstehender, ungenutzter | p,nkt oben.

und }mtergenutzter Seit 2011 hat die Stadt Vilseck ein Integriertes Handlungskonzept fiir den
Gebdude. Bereich , Vilseck Innenstadt” (IHK £), um leerstehende Gebaude der Nutzung
zuzufihren.
e Moglichkeiten der Prifung hier nicht erforderlich — siehe erster Punkt oben.

Nachverdichtung bereits
bebauter Flachen.

C - Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen - Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs

~Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ergibt sich ganz vorrangig aus Bevdlkerungszu-
wachsen. Die zu erwartenden Bevdlkerungszuwdchse ergeben sich aus den Bevdl-
kerungsvorausberechnungen des Landesamtes flr Statistik. Diese stellen keine Prognose
dar und sind daher bei der Beurteilung zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs im Kontext
mit den weiteren Strukturdaten der Gemeinde zu sehen. Daneben sollten zur Einordnung
der Entwicklung auch die Bevdlkerungsprognosen flr den jeweiligen Landkreis bzw. ggf.
der Region herangezogen werden. Anhand des ermittelten Einwohnerzuwachses im
Planungszeitraum, der durchschnittlichen HaushaltsgroBe sowie der Raumanspriiche der
Wohnbevdlkerung ist der Bedarf an Wohnbauflachen unter Heranziehung ortsiblicher Be-
bauungsdichten und gleichzeitiger Berilicksichtigung anzustrebender flachensparender
Bauweisen und ErschlieBungsformen zu ermitteln. Der Bedarf zusatzlicher Wohnbau-
flachen ergibt sich aus der Subtraktion der vorhandenen Flachenpotenziale von dem er-
mittelten Wohnbauflachenbedarf. Insofern sind auch negative Bedarfe an zusatzlichen
Wohnbauflachen regelmaBig méglich. Fir jede Gemeinde ist jedoch in geringem Umfang
ein Ersatzbedarf fir Abbruch, Sanierung oder Umnutzung bestehender Wohnbauflachen
anzuerkennen. Entscheidend ist stets die Begriindung des Bedarfs im Einzelfall unter
Beriicksichtigung der Bemiihungen zur Innenentwicklung.” %

Der Bedarf an weiteren Wohnflachen ist in Vilseck nicht gedeckt, was sich in der be-
stehenden hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken fiir Einzelhausbebauung und der
schnellen Vergabe der Baugrundstiicke vorhergehender Baugebiete zeigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Fléachen besteht Bereitschaft zum Verkauf, diese
stehen somit flir Wohnzwecke zur Verfligung.

Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-
Heckelsmuller GbR Furth - 2014.

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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5.6 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde ist es mit diesem Bebauungsplan die Wohnbedlrfnisse der Be-
vOlkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten, die Voraus-
setzungen flr die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und flir Kosten
sparendes Bauen zu schaffen. Jungen Familien soll ausreichend Baugrund zur Verfligung
stehen: Der Abwanderung junger Bevdlkerungsschichten soll entgegen gewirkt werden,
auch durch die Erméglichung verdichteter Bauweisen. Zudem sollen bis zu zwei Parzellen
fir jeweils mehrere , Tiny houses" angeboten werden3i,

o iy \ | = —
336-0047-001 ienolz sudl. Hermgnohe ; T o | EEEia
E e e = - | = 7=

['iehn\? siudl. Heringnohe
e S T S ~

Abbildung 9: Vorentwurfs-Variante mit Tiny houses

Zwei Vorentwurfs-Varianten zeigen, dass
Bereiche (ein bis zwei Parzellen) alternativ
flr "Tiny Houses" oder (falls kein Bedarf
besteht) flir weitere regulare Bebauung
verwendet werden kénnen.

Beispielhaft dargestellt wurden in der
Planzeichnung Tiny Houses mit 2,55 m x
9,90 m.

Abbildung 11: Tiny houses — Abmessungen der Beispiel-
gebaude

https://wohnglueck.de/artikel/geplante-tiny-house-siedlungen-grundstuecke-32049:

,20.07.2021 Rennertshofen, Bayern: 20 Stellplatze fur Minihduser am Ortsrand von Hutting

Im Ortsteil Hitting der oberbayrischen Gemeinde Rennertshofen will der Landwirt ... auf einer Flache von rund 5.000 Quadratmetern,
die an seinen Hof ... angrenzt, 20 Stellplatze mit Anschlissen fur Wasser, Strom und an den Abwasserkanal errichten. Sie sollen zwischen
100 und 200 Quadratmeter grof® sein und fur Tiny Houses on Wheels verpachtet werden.

Das Genehmigungsverfahren lduft bereits seit zwei Jahren, noch in diesem Jahr soll es abgeschlossen werden, so dass ... seine Plane
verwirklichen kann.

08.07.2021 Unterammergau, Bayern: Ein Mini-Tiny-House-Viertel mit sechs Stellplatzen

Ein Grundstlck an der HofstadelstraRe in der bayerischen Gemeinde Unterammergau soll zum neuen Minihaus-Viertel werden. Sechs
Tiny Houses kdnnen dort aufgestellt werden, nachdem der Gemeinderat und das Landratsamt zugestimmt haben. Erganzt wird das Areal
um einen Gemeinschaftsraum. Die Eigentimer erwerben ein mobiles Tiny House fir rund 70.000 Euro von der Firma ...und mussen
lediglich Pacht an den Grundbesitzer zahlen. Sie kénnen mit ihren mobilen Tiny Houses jederzeit umziehen.”

,08.06.2021 Huttstadl, Bayern: Tiny House Village mit funf Grundsticken.

Die Grinder des ersten deutschen Tiny House Village in MehImeisel schaffen nun ein zweites Tiny House Village in Huttstadl. Das ist ein
Ortsteil von Fichtelberg im Fichtelgebirge. Das neue Village wird mit nur finf Grundsticken auf 2.000 Quadratmetern deutlich kleiner
sein als das erste Tiny House Village. Jedem Pachter stehen rund 400 Quadratmeter zur Verfligung. Die Stellplatze sind genehmigt far
Tiny Houses des Typus LOVT vom Tiny-House-Hersteller .... Diese sind 25 Quadratmeter grof und entsprechen den Vorgaben des GEG.
Sie kosten je nach Ausbaustufe zwischen 70.000 und 100.000 Euro. Die Pacht fiur den Stellplatz soll 250 Euro pro Monat betragen. ...
01.06.2021 Mehlmeisel, Bayern: 11 freie Stellplatze im Tiny House Village

Zum 1. Juni 2021 hat sich die Eigentimerstruktur des ersten deutschen Tiny House Village gedndert. Die Bewohner haben eine
Gesellschaft gegriindet. In dem 16.250 Quadratmeter grofRen Dorf in MehIimeisel im Fichtelgebirge, in dem derzeit 26 Bewohner leben,
sind noch elf Stellplatze frei. Sie sind zwischen 150 und 250 Quadratmeter grofR. Moglich sind dort Tiny Houses bis maximal 50 Quadrat-
meter Grundflache und 4,50 Meter Hohe.

Wer dort leben méchte, muss sich allerdings einem mehrstufigen, langwierigen Anndherungsprozess, inklusive einjahrigem Probe-
wohnen, unterwerfen. Der soll sicherstellen, dass die Bewohner zueinander passen. Zudem muss er Gesellschafter des Dorfes werden
und eine Einlage in Hohe von 50.000 Euro leisten. Dafir betragt die monatliche Pacht dann nur 25 Euro im Monat. Informationen gibt es
auf der Seite des Tiny House Village.”
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Dabei ist zu beachten:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans als Grundlagen der Abwagung immer zu berlcksichtigen und nach § 1 Abs. 7
BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms (StraBen ...) und
sonstigen Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und
sonstigen Sachguter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berlicksichtigen;

¢ nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie moéglich zu begrenzen, das heiBt Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder flir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo mdglich zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im U(berdrtlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche sowie grinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu ge-
wahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie méglich zu halten;

« Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Beriicksichtigung von KaltluftabfluB-
bahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgulter
Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MalB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Schutzgiter einher, die ab Kapitel 5.9 ab Seite 58 genauer behandelt
werden.

5.7 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben fur
das Plangebiet

Die Bauleitplédne sind den Zielen (Z) der Raumordnung anzupassen, Grundsatze (G) der
Raumordnung sind in Abwdagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen
(§ 1 Abs. 4 BauGB und Art. 3 Bay. Landesplanungsgesetz - BayLpIG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Vorgaben des BayLplG (u.A. Art. 6 Abs. 2 Nr. 2), sowie des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern?2 (LEP Stand 01.01.2020) wie die Erfordernis einer ,nachhaltigen
Siedlungsentwicklung" oder die Ausweisung neuer Siedlungsflachen ,in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten™, werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

e Die Siedlungstatigkeit soll rdumlich konzentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit aus-
reichender Infrastruktur ausgerichtet werden (BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 S. 2).

® ,(Z)In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung

2 |EP - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/...

LEP Stand: 1. Januar 2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2020/ — Lesefassung Stand Marz 2021
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und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Ver-
sorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden” (LEP 1.1.1 Z).

® (Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, ins-
besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten” (LEP 1.2.1 Z). Die Aus-
weisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. ( (LEP 3.1 - G). Diese
Vorgaben werden hier im Kapitel 5.5 ab Seite 43 behandelt.

,»(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fiir
Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien und &ltere Menschen
genutzt werden” (LEP 1.2.2).

® (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 3.1 G).
,Im Hinblick auf den LEP-Grundsatz 3.1 wird begrif3t, dass eine Bebauung mit Doppelhdusern vor-
gesehen ist. Kritisch gesehen werden in diesem Zusammenhang jedoch die recht groBen Grundstiicks-
groRen fir Einfamilienhduser von bis zu 1060 m2. Zur Vermeidung der Entstehung von Bauliicken wird
empfohlen, die Umsetzung der Planung durch Vertrage sicherzustellen (Vorvertrage mit Eigentlimer der
Flache, Baupflicht fir zuklnftige Bauwerber), um Entwicklungen wie im Gebiet nérdlich der Kiirm-
reuther StraRe zu verhindern” (Landesplanerische Stellungnahme 2 vom 20.05.2022). Dies ist be-
absichtigt. Eine Verkleinerung der Grundstiicke wurde geprflift. Die genannten grof3en Parzellen (bis zu
1.060 m? sind fiir die Bebauung mit je ca. 4 Tinyhouses gedacht.

e  Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen” (LEP 3.2 Z). Diese Vorgaben werden hier im Kapitel 5.5.2 ab Seite 46 behandelt. Beim Geltungs-
bereich handelt es sich um eine Potenzialfldche der Innenentwicklung (Landesplanerische Stellung-
nahme*2 vom 20.05.2022).

e  Vermeidung von Zersiedelung” ,,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden” (LEP 3.3 G).

e ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
»(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn ...“ (LEP 3.3 Z). Der Standort bindet an eine bestehende geeignete
Siedlungseinheit an.

® ,(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden” (LEP 7.1.1). ,,Natur und Landschaft sind unverzichtbare
Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und
Landschaft, einschlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die natirlichen
Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch,
beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrund-
lage und als Erholungsraum wieder erfiillen konnen (...)“ (LEP zu 7.1.1 B). Siehe Griinplanung und
Umweltbericht.

® (Z),Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regional-
planen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen” (LEP. 7.1.2).

® (Z) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten” (LEP 7.1.6). Siehe
Griinplanung und Umweltbericht.

e  Natirliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in erheblichem Um-

z Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehérde : Landesplanerische Stellungnahme vom 20.05.2022 — Zeichen ROP-5G24-
8314.12-198-17-6
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fang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen die Ressourcen nur in dem MaRe genutzt werden, wie es fiir das Allgemeinwohl ver-
traglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie moglich
erfolgen” (LEP zu 1.1.3 B). Siehe Griinplanung und Umweltbericht.

Gebietskategorie gemaB LEP (Anhang 2 - Strukturkarte):
Das LEP stellt das Planungsgebiet als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* (,Kreis-
regionen™) dar. Hierzu im Textteil des LEP:

»2.2.4 Vorrangprinzip“:

(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermafnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitditen zur Gewadhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen ein-
schlagig sind.”

Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

Auch die Vorgaben der Regionalplanung werden mit der vorliegenden Planung
umgesetzt: Im Regionalplan fur die Region Oberpfalz—Nordz—4 wird folgendes Ziel im
Bereich ,Siedlungsstruktur® angestrebt: ,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teil-
raumen der Region, soweit gunstige Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt
und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden.* (Ziele B II 1.1).

»2.1 Bei SanierungsmalBnahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Ricksicht ge-
nommen und an die baulichen Qualitaten der in der Region vertretenen traditionellen
Hauslandschaften angeknupft werden*“ (Ziele B II 2.1). Die baulichen Qualitaten der in
der Region vertretenen traditionellen Hauslandschaften sind im gewachsene Ortsbild nur
noch eingeschrankt vertreten. Die Nutzung regenerativer Energien, der Photovoltaik usw.
erfordert neue Bauformen, die hier nicht ausgeschlossen werden sollen.

rppdnfisutopalidts Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord?3,
Karte 1 Raumstruktur, ist der Bereich um Vilseck
als ,,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll“ dargestellt.

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestérkt werden soll

Abbildung 12: Regionalplan - Ausschnitte aus der Karte 1 Raum-
struktur

"

In der Karte ,Landschaft und Erholung“?® (siehe Abbildung 13) ist der Bereich um
Sorghof als ein ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet"® dargestellt (mit einer
x-Schraffur). Es handelt sich hierbei um das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 19 -
,Oberes Vilstal mit Nebentalern®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (siehe Abbildung 13).

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) - 2002 / 2018 - Hrsg.: Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/...

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) - u.a. Karte 1 Raumstruktur ,Ziele der Raumordnung und Landesplanung” -
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - - Marz 2020
Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalplé
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Karte 3
—~~ .. Landschaft und Erholung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Abbildung 13: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Zielkarte 3

»In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu“ (Regionalplan B I 2.1). Dies ist auch bei der
gemeindlichen Abwagung zu beachten. Den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur-
und Landschaftsschutzes kommt dabei eine hohe Relevanz zu.

»,Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewahlte Rdume dar, die aufgrund Art. 18 Abs. 2 Nr. 3
BayLPG im Regionalplan ausgewiesen werden, und in denen den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Sie bilden in der Regel den Grundstock fiir die Ausweisung von
Landschaftsschutzgebieten und die Festsetzung von Naturparken. Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet werden
Rdaume benannt, die - charakteristische Landschaften darstellen, welche fiir die Leistungsféhigkeit oder die
Wiederherstellung des Naturhaushaltes, fiir das Landschaftsbild oder fiir die Erholung von besonderer Be-
deutung sind
- vorwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und als Freiraume besonderen ¢kologischen

Wert besitzen
- zusammenhdngende Waldgebiete darstellen und besondere Funktionen fiir Naturhaushalt und Erholung haben
- als Seen-, Teich- und Flusslandschaften fiir Okologie und Landschaftsbild wertvoll sind.

Bei landschaftsverandernden MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu prifen,
ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natlrlichen Grundlagen zu er-
warten sind. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete kénnen durch angemessene Erholungs-
einrichtungen bereichert und erganzt werden" (Regionalplan B I, zu 2.1).

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 19 - ,,Oberes Vilstal mit Nebentalern®™ wird wie folgt
charakterisiert: ,Das Gewassersystem des Oberlaufs der Vils ist mit ausgedehnten Au-
waldbiotopen besetzt. Ostlich Vilshofen liegen groBere Waldgebiete mit Biotopschutz-
funktion." (Regionalplan BI, S. 5) 22,

2 Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6
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Naturraum: Laut Begrindungskarte 1 des Regionalplans liegt der Geltungsbereich im
Naturraum 070 Oberpfalzisches Bruchschollenland (Oberpfalzisches Hiigelland).
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Abbildung 14: Reglonalplan der Reglon Oberpfalz—Nord —Ausschmtt aus Karte 1 Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit
und Landnutzung

Der Geltungsbereich liegt in einem ,Gebiet mit geringer Belastbarkeit (ohne Nutzung,
naturnahe Nutzung" (siehe Abbildung 14).

,Es ist eine Okologische Struktur der Landschaftsraume anzustreben, die der unter-
schiedlichen 6kologischen Belastbarkeit Rechnung tragt und ein breites Spektrum von
Nutzungsformen der Landschaft gewéhrleistet" (Ziele A II Raumstruktur - Okologische
Erfordernisse, Ziff. 3.2).

,Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevdlkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen
bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens-
und Kulturraum beitragen“ (Ziele B III Land- und Forstwirtschaft, Ziff. 1).

,Dies gilt insbesondere fir Gebiete mit durchschnittlichen und gunstigen Erzeugungs-
bedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der natirlichen und struktur-
ellen Voraussetzungen fir eine intensive Bodennutzung hingewirkt werden. Gem. der Be-
grundung zu B Il 2.1 des Regionalplans fallt hierunter u.a. auch der Erhalt der Nutz-
flache gegeniber konkurrierenden Nutzungen. Gem. der landwirtschaftlichen Standort-
kartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplanten Wohngebietes Uberwiegend
gunstige Erzeugungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust
an landwirtschaftlich genutzter Flache, der nicht direkt kompensiert werden kann. Vor
diesem Hintergrund kommt den Stellungnahmen der Fachstellen ... der Landwirtschaft
eine hohe Relevanz zu, weshalb diese im Zuge der Abwégung entsprechend angemessen
gewdlrdigt werden sollen* (aus der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberpfalz-Nord vom 16.05.2022).

Die Vorgaben und Zielsetzungen des Regionalplans werden der Abwagung der unter-
schiedlichen Belange, sowie der Planung unter Anderem bei der Abschdtzung der Um-
weltauswirkungen zu Grunde gelegt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Amberg-
Sulzbach

GemaB Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulzbach?® (ABSP, Hrsg. Bay. StMLU,
Marz 2001) liegt der Geltungsbereich innerhalb des Schwerpunktgebietes ,E - Vilsecker
Mulde und Feuchtlebensraume zwischen Vilseck und Kirmreuth®.

Als Ziele und MaBnahmen werden im ABSP u. a. genannt (Ziff. 4.5, ab S. 13):

1.  Naturschutzrechtliche Sicherung der wertvollsten Bereiche

2 Fortfihrung der MaBnahmen im ABSP-Umsetzungsprojekt ,Vilsecker Mulde" (...)

3.  Erhaltung und Optimierung der landesweit bedeutsamen ,Heringnoher Teichkette" (...)
4

Erhaltung und Optimierung der Vils als Gberregional bedeutsame Ausbreitungsachse und naturraumdiber-
greifendes Vernetzungselement im Sinne eines landesweiten Biotopverbunds (...)

5.  Erhaltung und Optimierung der Bache und Bachtaler zwischen Kirmreuth und Vilseck als wertvolle
Lebensrdaume und Verbundachsen (...)

6. Erhaltung, Optimierung und Wiederherstellung artenreicher Extensivgrinldnder entlang der Vils und der
Bachtaler zwischen Kiirmreuth und Vilseck als potenzielle Lebensraume von Wiesenbritern und
Nahrungshabitate des WeiBstorchs (...)

7. Erhaltung und Optimierung der landesweit bzw. Uberregional bedeutsamen Sandgruben bei Elbart und
Tanzfleck

8.  Durchfihrung von ArtenhilfsmaBnahmen fir die stark geféahrdete Kurzfligelige Schwertschrecke, ins-
besondere im Talraum der Schmalnohe (...)

9. Sicherung der Vorkommen der Kreuzotter an der Heringnoher Teichkette, in der Vilsecker Mulde sowie in
der Sandgrube Elbart mit ihrem Umfeld

10. Durchfiihrung spezieller ArtenschutzmaBnahmen fiir den Moorfrosch im Umfeld der Vorkommen in der
Vilsecker Mulde sowie an der Heringnoher Teichkette (...)

11. Erhaltung und Férderung aller Vorkommen Uberregional bedeutsamer Libellenarten, z. B. an der Hering-
noher Teichkette, am Kleinen und GroBen Hauslweiher, an Modler-/ Almosen-/Lindenweiher westlich
Hammerleinsmihle, in der Sandgrube nérdlich Tanzfleck sowie entlang der FlieBgewasser, insbesondere
der Vils (...)"

Die oben genannten Ziele und MaBnahmen betreffen keine Flachen im Planungsbereich.
Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt, Feuchtfldchen sind nicht vor-
handen.

Im Geltungsbereich sind keine bedeutsamen ABSP-Flachen dargestellt. Nérdlich - auBer-
halb des Geltungsbereiches - ist eine lokal bedeutsame ABSP-Flachen (B42) dargestelit.
Es handelt sich hierbei um eine biotopkartierte Gehdlzstruktur (Biotop-Nr. 6336-0042-
001).

Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Ausarbeitung der Planung:
Im Zuge der Ortsrandeingriinung und der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan wird die
Biotopvielfalt geférdert durch die Schaffung weiterer Verbundelemente.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich
weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen in der Biotopkartierung
Bayern erfasst und durch die geplanten MaBnahmen betroffen.

Siehe auch Abbildung 16 sowie Abbildung 17, Seite 65.

% Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Amberg-Sulzbach, Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Marz 2001
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Flachennutzungsplan Stadt Vilseck

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan® als ,Allgemeines Wohn-
gebiet" dargestellt (Siehe Abbildung 15). Somit ,handelt es sich ... um eine Potenzial-
flache der Innenentwicklung" (Landesplanerische Stellungnahme 3% vom 20.05.2022).
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Abbildung 15: Unmalstablicher Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Lage des Baugebietes (WA in gelber Schrift).

12

Flachennutzungsplan Stadt Vilseck .
Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehérde : Landesplanerische Stellungnahme vom 20.05.2022 — Zeichen ROP-5G24-
8314.12-198-17-6
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5.8 Beschreibung der wesentlichen Grundzige der
Planung

Ein Teil der wesentlichen Grundziige der Planung wurde bereits in Kapitel 5.4 (Erfordernis
der Planaufstellung und Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation) be-
schrieben.

5.8.1 Verkehrstechnische ErschlieRung

Eine ausreichende verkehrstechnische ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz
erfolgt durch Anschluss an die Kiirmreuther StraBe (KreisstraBe AS 16), und weiter an die
St 2120 und die St 2166. Die fuBlaufige Verbindung im Norden zur AltenweiherstraBBe und
Richtung Westen zu moéglichen weiteren Baugebieten soll als Option offen gehalten
werden. Geprift wurden auch die Schaffung eines zweiten Geh- und Radweges ndrdlich
der KreisstraBe AS 16, sowie die Schaffung zusatzlicher Stellplatze fir den angrenzenden
Friedhof. Der Geh- und Radweg suldlich der Kirmreuther StraBe (AS 16) ist durch ein-
faches Queren der StraBe zu erreichen. Hier ist die Versiegelung zusatzlicher (Grin-)
Flachen abzuwagen mit einer geringfligig besseren Anbindung des Baugebietes an das
FuB- und Radwegenetz. Wichtiger fur die fuBlaufige Anbindung sind die vorgesehenen im
Norden des Baugebietes freizuhaltenden Wege mit Anbindung an die AltenweiherstraBBe
und an mogliche spatere Baugebiete im Westen (Ausbau spater moéglich, zuerst nur
Trampelpfad).

Auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vor Ort steht einer zusatzlichen Ver-
groBerung der Verkehrsflachen entgegen (die Kosten treffen letztendlich die Bauwilligen
oder die Stadt).

Die Funktionsfahigkeit des Friedhofes ist bisher auch ohne zusatzliche Stellplatze im
neuen Baugebiet gegeben. Siehe hierzu die Alternativenpriifung im Textteil ab Seite 41.

Die ,Bauleitplanung tangiert die KreisstraBe AS 16 im Abschnitt 140 von Station 5.180
bis Station 5.320. Die Grenze der Ortsdurchfahrt befindet sich bei Station 5.298. Dem-
nach befindet sich der Bauplatz Nr. 16 innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die
Bauplatze Nr. 01, Nr. 06 und Nr. 11 befinden sich an der straBenrechtlichen Freistrecke.
Verkehrsrechtlich gilt eine zuldassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h™ (Stellung-
nahme des Tiefbauamtes am Landratsamt Amberg-Sulzbach vom 19.05.2022 Z: 71/Ko).

5.8.2 Brandschutz

Der abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der notwendigen L&schwasserver-
sorgungsanlagen ist eine gemeindliche Pflichtaufgabe. Es ist sicherzustellen, dass die be-
stehende Ldschwasserversorgung ausreichend ist, oder auf geeignete Art und Weise
erganzt wird.

5.8.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende o6rtliche Wasserversorgung ist jederzeit méglich. Der An-
schluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz der Stadt Vilseck.
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5.8.4 Oberflaichenwasser, Kanale und Abwasserbeseitigung

Das geplante Gebiet kann ordentlich im Trennsystem an die gemeindliche Entwasserung
in der AltenweiherstraBe angeschlossen werden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist
die genaue Art der Abwasserbeseitigung / des Anschlusses an vorhandene Kanale zu
klaren.

Auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser / Oberflachenwasser der Parzellen
sollten grundsatzlich vorrangig einer Nutzung am Grundstlick zugefthrt werden (Samm-
lung mit Zisternen), ansonsten wenn mdoglich, Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten. Soweit
Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bodens vor Bau-
beginn zu prifen. Nachbargrundstiicke oder das Grundwasser dirfen durch die Ver-
sickerung nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser auf dem geplanten Gebiet schadlos versickert bzw. bei Uberlastung tiber die Ent-
wasserungseinrichtungen schadlos abgeleitet werden kann (Regenriickhalteteich / -teiche
mit Uberlauf in die Wiesennohe). Wasserrechtsunterlagen sind vor einer Beantragung der
wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Soweit die im Planteil als Planzeichen (Platzhalter) dargestellten Regenriickhalteteiche
(RRT) nicht ausreichen, sind im Zuge der ErschlieBungsplanung ndérdlich davon, im
Anschluss, weitere RRT zu planen / méglich (ebenfalls Flachen des Vorhabentragers).

5.8.5 Energieversorgung / vorhandene Leitungen mit Schutzzone

Die Stromversorgung erfolgt Uber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG. Die vor-
handene, querende 20 kV-Freileitung soll im Bereich der Bebauung durch Erdverkabelung
ersetzt werden.

5.8.6 Miillentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.
Soweit erforderlich (StichstraBe) sind die Abfallbehdlter fir die Abholung zu Sammel-
stellen an der ErschlieBungsstraBBe zu verbringen.

5.8.7 Telekommunikation

Diese ist sichergestellt durch zu ergéanzende, vorhandene Telekommunikationslinien.

5.8.8 Fernwarme, Blockheizkraftwerk

Eine Versorgung der Baugrundstlicke Uber eine zentrale Blockheizanlage (erneuerbare
Energiequellen, zum Beispiel Hackschnitzel) wird geprift und zum aktuellen Planungs-
stand von allen Beteiligten positiv gesehen.
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5.9 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Es ist sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind.
Dieser Punkt wird ausfiihrlicher im Umweltbericht unter ,Schutzgut Mensch"™ behandelt.
Siehe auch die Festsetzungen und Hinweise hierzu bei 1.11, 4.2 und 4.3.

5.10 Begrundung der stadtebaulichen und grin-
ordnerischen Festsetzungen

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Daneben werden Grinflachen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt, um Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

5.10.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen

Unter anderem zur Art der baulichen Nutzung, zur Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
zu Abstandsflachen, zur zuldassigen maximalen Héhe baulicher Anlagen und zu weiteren
Festsetzungen sind Begriindungen ab Seite 7 neben den Festsetzungen zu finden.

5.10.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zuldassigen
Ho6he baulicher Anlagen, sowie der Anzahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen
GeschoBflachenzahl (GFZ) dienen der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und
sollen Auswiichse verhindern und Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie
maglich halten.

5.10.3 Dachformen, Dachdeckung, Gestaltung der Gebdude, Werbeanlagen

Die Festsetzung der Dachformen, Dachdeckung, sowie die Einschréankungen bezliglich
Dachaufbauten, Werbeanlagen, sowie Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaik-
anlagen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Das Gleiche gilt fir die
Festsetzungen zur Fassadengestaltung. Metalldacheindeckungen sind nur in beschichteter
oder anderer nicht umweltgefédhrdender Ausfiihrung zuldssig um Belastungen des Grund-
wassers zu verhindern.

5.10.4 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dem Schutz des Bodens (Minimierung der
Versiegelung), des Oberflachenwassers, dem Artenschutz (zum Beispiel Verzicht auf
Zaunsockel), also dem Schutz von Natur und Landschaft und dem Schutz der
menschlichen Lebensgrundlagen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden und Vorgaben zur Einfriedung, Gelandegestaltung,
sowie zu Aufschittungen und Abgrabungen dient in erster Linie der Vermeidung nachbar-
schaftlicher Konflikte, aber auch der Eingriffsminimierung.
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Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen, sowie von Mindest-
abstanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge tragen, dass Gehdlzpflanzungen nicht
technische Einrichtungen beeintrachtigen und deshalb spater wieder beseitigt werden
missen.

EingrinungsmaBnahmen sind flr das Orts- und Landschaftsbild notwendig, dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen und erflillen 6kologische Funktionen.
Deshalb werden zu pflanzende Baume und Straucher festgesetzt.

Das Thema Eingriff und Ausgleich wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt. Der
Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Dort wird auch erganzend erldutert, warum Fest-
setzungen zu EingriinungsmaBnahmen im Geltungsbereich nétig sind.

Das Ziel der Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen begriindet weitere Fest-
setzungen, wie etwa zur Versiegelung oder zu den zu verwendeten Arten.

5.11 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

»~Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben
und Gesundheit des Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu
schiitzen, ...; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft" (aus § 1 BNatSchG).

,Grinordnungsplane sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus
Grinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; .." (Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht (im Anhang) beschrieben und bewertet werden.

Die genaue Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Um-
weltbericht (im Anhang; Ergebnisse siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen Abwagung zu Grunde. Im
Folgenden Ergebnisse des Umweltberichtes:

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst liberwiegend gering bedeutsame Lebensraume
(Acker). VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt. Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den Geltungsbereich
sowie durch die Ausweisung von internen und externen Ausgleichsflachen wird eine aus-
geglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher
nicht von besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung waren. Es erfolgt eine Be-
eintréachtigung des Orts- und Landschaftsbildes, die durch umfangreiche Eingrinungs-
maBnahmen minimiert werden soll.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-
finden sich im Geltungsbereich des Planungsgebietes nicht. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Strukturen in der Biotopkartierung Bayern erfasst.

Zur Eingrinung und Durchgriinung des Gebietes sind Festsetzungen zu Pflanzgeboten
getroffen. Ein Teil des Eingriffes wird direkt auf der Flache ausgeglichen. Die Baum- und
Strauchpflanzungen dienen gleichzeitig der Eingriinung der Randbereiche.

Fiar folgende Schutzglter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und
Umwelterheblichkeit bewertet — wie in der nachstehenden Tabelle ,Schutzgiter und Aus-
wirkungen' zusammengefasst:
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Schutzgut

Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit

Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden

Versiegelung durch Anlage von Gebduden, Zufahrten und
Stellflachen, keine naturnahen oder seltenen Boden
betroffen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
(maximale GRZ 0,35 und Verkehrsflachen) ist eine
Versiegelung bzw. Uberbauung der Siedlungsfliche von bis zu
35 % moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von

etwa 1,9 ha intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache. mittel
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs-

gebieten betroffen. gering
Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

geplant.

gering - mittel

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Ackerflachen und kleinflachig Altgrasfluren. Es
sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem
Wirkungsgeflige betroffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensraume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

gering

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukorper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebdudehdhe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-
malnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier
Voraussetzung fir diese Einstufung.

Die bisherige geringe Erholungseignung verschlechtert der
Eingriff nicht.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen
Emissionen bei Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben (u. A. schalltechnisches Gutachten).

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfillen
oder Katastrophen

Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen.

(Quelle: Tabelle 1 - Schutzgiter und Auswirkungen, sowie Textauszug aus dem Umweltbericht S. 99f)

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berilicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfligung.
Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusétzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutz-
gitern sind nachtraglich einzuarbeiten.
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5.12 Ausgleich nach den Grundsatzen fir die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes .." in der Abwdadgung zu berlicksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen ..." ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering wie méglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische MaBnahmen innerhalb
des Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen den Eingriff und damit den not-
wendigen Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht als Teil
dieser Begrindung behandelt (Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompen-
sationsmaBnahmen). Hier sind - neben den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen - auch die Aussagen zu Aus-
gleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu finden. Diese MaBnahmen und Fest-
setzungen werden / wurden in die Satzung eingearbeitet (Darstellung als Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 2 Nr. 20, Zuordnungsfestsetzung).

5.13 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

o Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten und &éffentlichen BegrinungsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen.

o Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl, GeschoBfladchen-
zahl, und der Héhe baulicher Anlagen im Baugenehmigungsverfahren sowie Uber-
wachung vor Ort.

5.14 Sonstiges

5.14.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erflllt sind. Auf-
grund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren
Hartefallen in Anspruch genommen werden.
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5.14.2 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen miissen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hin-
nehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Giille und Jauche.

5.15 Zusammenfassende Erklarung

~Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und lber
die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde ..." (§ 10a BauGB).

5.16 Anhang

Im Anhang zur Begriindung folgt der Umweltbericht (als Bestandteil der Begriindung).

Aufgestellt, 19. Juli 2022, mit redaktionellen Anderungen bis 21.07.2022

Renner + Hartmann

Consult GmbH
Ingenieurbdro fur Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

(Datei: 3_4_BP_Begrind_Umweltber_E_19]Juli2022_St21]Jul)
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung
einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-
Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist flir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes
aufgefiihrt. § 1a BauGB enthdlt erganzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Ab-
satz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis
der Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungssituation
bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
e Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgltter
(z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berlicksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind soweit wie
moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen oder fir den
Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdértlichen Zusammenhang
sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie
grinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des
Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewdhrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberfldchengewasser)
sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasserstand, Betroffenheit von
Still- und FlieBgewdssern) so gering wie méglich zu halten;

o Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Bericksichtigung von KaltluftabfluBbahnen), die
Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind auf
das unvermeidbare MaB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Schutzguter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt angelehnt an den Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis® der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, ergdanzte Fassung
vom Januar 2007 und angelehnt an den Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen vom Januar 2003 mit Fortschreibung im Dezember 2021. Der Umweltbericht
begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschluss. Auf
diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sicher-
gestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Stadt Vilseck - Bebauungsplan + GOP , Allgemeines Wohngebiet Brunnleite” - Entwurf vom 19. Juli 2022 - Seite 63



UMWELTBERICHT

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Uiberplante Gebiet liegt nérdlich der Kiirmreuther StraBe am westlichen Ortsrand des
Ortsteils Sorghof der Stadt Vilseck (Lage siehe Abbildung 1 und Abbildung 6, Abgrenzung
des Geltungsbereichs siehe Planblatt Bebauungsplan).

Der Stadtrat der Stadt Vilseck hat am 21. Marz 2022 in offentlicher Sitzung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung fir das Baugebiet ,Brunn-
leite" beschlossen. Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Vilseck als , Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt (siehe auch die Ab-
bildung 15 auf Seite 55 des Textteils). Der Bebauungsplan ist somit aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des Fldchennutzungs-
plans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb nicht erforderlich.

Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes umfasst die
FI.Nrn. 1630/18, sowie Teilflachen der FI.Nr. 1630, 1643/1, 1645/1 der Gemarkung
Langenbruck.

Er hat eine Gesamtflache von ca. 2,3 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflachen der Flurstick-Nr. 1630;

im Osten die Flurstiick-Nrn. 1643/10, 1643/9, 1630/11, 1630/7, 1630/12, 1630/6 sowie
1630/1,

im Siden Teilflachen der Flurstiick-Nr. 1645/1 (KreisstraBe AS 16, Kiirmreuther StraB3e),

im Westen Teilflachen der Flurstiick-Nrn. 1630 und 1643/1.

Zur Eingriinung des Gebietes sind Griinflachen dargestellt und Festsetzungen zu Pflanz-
geboten getroffen. Weitere Ausfihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im ABSP, sowie anderen Fachgesetzen und Fachpldanen dar-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichtigung werden unter Zziff. 5.7
sowie teilweise unten bei den Schutzgitern behandelt.

Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasserrechts, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.
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Schutzgebiete, Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet3! (gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie) noch ein
sonstiges Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...).

Einen Uberblick tiber die Schutzgebiete gibt die Abbildung 16 (unten).

Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8 30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht.

—

”?q_yf’“ .

o wHeringnohe L

—
& |

Abbildung 16: Schutzgebiete (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand Februar 2022)

Zeichenerklarung:
Rot waagrecht schraffiert Biotope der Biotopkartierung Bayern

Rot schrag schraffiert FFH-Gebiet ,Vilsecker Mulde mit den Talern der Schmalnohe und Wiesenohe” (6337-371)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen in der amtlichen Biotop-
kartierung Bayern erfasst.

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine biotopkartierte Gehdlzstruktur.
Es handelt sich hierbei um das Biotop

6336-0042-001 - Gehdlz sudl. Heringnohe— Feldgehdlz, naturnah

Beschreibung: “... Feldgehdlz mit Laubmischwald, vor allem Birken und Eschen auf wechsel-
feuchten, allmahlich austrocknenden Boden stidlich Heringnohe. Die Bodenflora ist artenarm und
eutrophiert. In den Randbereichen eine dichte Strauchschicht. Nach Norden und Westen schlieBen
zwei schmale Graben mit dichtem Weidengebiisch an. Angrenzend auf allen Seiten Acker" (Quelle:
FIN-Web, Februar 202232),

Quelle: online-Plattform ,,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
Quelle: online-Plattform ,,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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: Thema ldent Beschreibung
‘|Gemeinden (aus ALKIS) Vilseck 1371156 Vilseck

‘|Gemarkungen aus ALKIS) Langenbruck 14456 Langenbruck

JWFK - Schutzwald fiir Lebensraum, Landsch._. |60 8605,495156

‘|Biotopkartierung (Flachland) 6336-0042-001 Gehdlz sidl. Heringnohe

JABSP Flachen 37100173 B42

JABSP Schwerpunktgebiete 371E Vilsecker Mulde und Feuchtlebensrdume zwischen Vilseck und Kirmreuth
JABSP Naturraumziele 371-070-G Grafenw... |Grafenwéhrer Hugelland

Abbildung 17: Schutzgebiete, Biotopkartierung, ABSP-Ziele usw. aus FIN-Web.

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europadischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 4.2.5
,Pflanzen ..." ab Seite 74 ff abgehandelt.
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6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliel3lich der Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung

6.2.1 Natirliche Grundlagen, Topographie

Heringnohe ¢

Der GrofBteil des Gelandes im Geltungs-
bereich liegt an einem nach Norden hin
zur Wiesenohe geneigten Hang.
Die Gelandehoéhen fallen von knapp ca-
416 m G. NN.22 im Sidwesten auf
ca.404 m 4. NN. im Norden ab.
Siehe die Hohenlinien am Planteil, sowie
in der nebenstehende Abbildung, sowie
die 3D-Ansicht der Abbildung 1 auf
Seite 2.

W.esef‘_f'.?gf =
g w

A

(408)

» o Sorghof

Abbildung 18: Hohenlage

Zu den Themen Naturraum, Vegetation, Saatgut, gebietseigene Gehdlze ... siehe Kapitel
6.2.5 ab Seite 74.

6.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Naturraumeinheit "D 62 Ober-
pfalzisch-Obermainisches Higelland® in der Naturrdumlichen Untereinheit 070-G
,Grafenwdhrer Hiigelland"3?,

Das Planungsgebiet wird in der Digitalen
Geologischen Karte von Bayern ;
1 : 500.0007F>2 wie folgt eingeordnet: e X

System: Kreide (kro) +

Geologische Einheit: Oberkreide (Praobercenoman bis
Campan)

Gesteinsbeschreibung: Ton- u. Sandstein, Eisenerz
(vorwiegend Brauneisenerz), Kalksandstein, z. T. kieselig
(z.B. "Neuburger Kieselkreide"), Mergelstein

Abbildung 19: Ausschnitt aus der Digitalen Geologischen Karte
von Bayern 1 : 500.000

Hohen: Topographische Karte, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Februar 2022
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz FIN-WEB (http://fisnat.bayern.de/finweb), Februar 2022
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

&

]
v
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Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern
1:25.000 28 stellt fiir den siidlichen Bereich
»231b Vorherrschend Braunerde, gering ver-
breitet Podsol-Braunerde aus Sand bis Sand-
lehm (Deckschicht) Gber Sand ((Kalk-) Sand-
stein)“(ocker dargestellt)

sowie flir den noérdlichen Bereich

»22d Vorherrschend Braunerde (podsolig),
gering verbreitet Podsol-Braunerde aus (kies-
fihrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassen-
ablagerung), gering verbreitet mit Flugsand-
decke" (hellbraun dargestellt) dar.

A8 16

Abbildung 20: Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen oder
weitere Vorbelastungen bekannt, mit Ausnahme der Erosionsgefahrdung durch den
regelmdBigen Umbruch. Die Flache befindet sich auBerhalb der im Altlastenkataster
registrierten Flachen, weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt. Sollten bei anfallenden
Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mégliche Verunreinigungen und Altlasten zu Tage
kommen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmal-Atlas®? keine Bodendenkmale er-
fasst. In der naheren Umgebung sind Bodendenkmaler vorhanden (siehe auch Ziff. 6.2.7,
ab Seite 82).

Bodenfunktionsbewertung (gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu berick-
sichtigen. Zur Durchfihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1
Nr. 2a BauGB geforderten Umweltprifung miuissen die im Plangebiet vorkommenden
Bodentypen benannt und deren natiirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von Béden mit
hoher und sehr hoher Schutzwiirdigkeit.

Tabelle 1 — Bodenfunktion

Bodenfunktion Im stidlichen Bereich Bodentyp 231b: Bewertung / MaRnahmen / Umsetzungs-
(Teilfunktion) ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Funktions- empfehlungenE
Podsol-Braunerde aus Sand bis Sandlehm erfillung

(Deckschicht) Giber Sand ((Kalk-)Sandstein) “
im nordlichen Bereich Bodentyp 22d:
»Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Podsol-Braunerde aus
(kiesfuhrendem) Sand bis Sandlehm
(Terrassenablagerung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke”

1. Standort- Standortpotential*: Geringe Keine Empfehlungen
potential fur die Fliche ist im Umweltatlas Boden® nicht Funktions-

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

3 Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , August 2021

® Berucksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung (M 1:5.000 — 1:1.000) — Auszug aus der Arbeitshilfe des GLA und LfU
—Tabelle I/10
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natirliche bewertet. erflllung erforderlich.
Vegetation Aufgrund der tiberwiegend intensiven Nutzung
der Flachen (Acker), ist ein geringes
Standortpotential zu erwarten.
2. Retention des Wasserrtickhaltevermogen*: Mittlere bis Vermeidung des Boden-
Bodens bei Nieder- | Flache ist im Umweltatlas Boden nicht hohe verbrauchs und der Boden-
schlagsereignissen bewertet. Funktions- versiegelung;
Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen erfillung Vermeidung von Boden-
weitgehend natiirliche Bodenprofile, deren vgrdlchtung auf forst- und land-
anthropogene Verinderung auf intensive w!.rtschaftllch genutzten
Nutzung zuriickzufiihren ist; Flachen;
. .. L . . Festsetzung von MalRnahmen
Retentionsvermogen voraussichtlich mittel bis . .
zum funktionalen Ausgleich,
hoch. .
Verminderung von Be-
eintrachtigungen durch
Reduzierung des Versiegelungs-
grades.
3. Ruckhaltever- Nitratriickhaltevermogen*: Mittlere bis Vermeidung des Boden-
mogen des Bodens Flache ist im Umweltatlas Boden nicht hohe verbrauchs;
fiir wasserlosliche bewertet. Funktions- Festsetzung von Malk-nahmen
Stoffe (z. B. Nitrat) Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten erfillung zum funktionalen Ausgleich im
Flachen weitgehend natirliche Bodenprofile, Einzelfall
deren anthropogene Veranderung auf
intensive Nutzung zurtickzufihren ist;
Rickhaltevermogen fir wasserlésliche Stoffe
voraussichtlich mittel bis hoch.
4. Riickhaltever- Schwermetallriickhalt*: mittlere bis Vermeidung b;W' Mhinimierung
. i des Bodenverbrauchs,
mogen fir Schwer- | |, Umweltatlas Boden nicht bewertet (jeweils | hohe i I
metalle Mittelwert): Funktions- Vermeidung von Baustellen-
) o . . erfillun einrichtungen auf nicht
Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten g ..
- . - . vorbelasteten Flachen;
Flachen weitgehend natirliche Bodenprofile,
. Festsetzung von MaR-nahmen
deren anthropogene Veranderung auf . L
. . . . . zum funktionalen Ausgleich im
intensive Nutzung zurlickzufihren ist; .
Einzelfall
Schwermetallriickhalt voraussichtlich mittel bis
hoch.
5. Natdrliche Er- Naturliche Ertragsfahigkeit*: Geringe Keine besonderen MalRnahmen
tragsfahigkeit land- | Flache istim Umweltatlas Boden nicht Funktions- erforderlich.
wirtschaftlich ge- bewertet. erfullung
nutzter Boden Voraussichtlich geringe bis mittlere natiirliche
Ertragsfahigkeit
6. Boden mit einer Nein / keine Angaben Keine Keine besonderen MalRnahmen
bedeutenden (keine Bodendenkmale im Bayerischen Funktions- erforderlich.
Funktion als Archiv | Denkmalatlas erfasst) a0 erfillung

der Natur- und
Kulturgeschichte

7. Potenzielle
Erosions-
gefahrdung

In einem Baugebiet eher geringer als bei
landwirtschaftlicher Nutzung.

Keine zusatz-
liche Erosions-
gefdahrdung

Keine besonderen MaRnahmen
erforderlich.

39

= Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.

S
S

Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
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*: Quelle Bodenfunktionskarten des LfUﬂ; Anmerkung zu 1.: ,Eine sehr hohe oder hohe Wertklasse erhalten bodenkund-
liche Extremstandorte, bei denen aufgrund ihrer Seltenheit von einer iberregionalen Bedeutung als Pflanzenstandort aus-
gegangen werden kann. Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und Nahrstoffhaushalt (Standort-
gruppe 6) sind im Allgemeinen haufig anzutreffen. Hier konnen aber andere Standortfaktoren die Auspragung seltener
Lebensgemeinschaften bedingen, so dass nur im regionalen Kontext entschieden werden kann, ob der Standorttyp hier eine
bedeutende Funktion flr die natlrliche Vegetation erfillt” (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung 2003 Herausgeber:
Bayerisches Geologisches Landesamt ISBN 3-936385-44-0).

Vorbelastung: Im Geltungsbereich bestehen keine Vorbelastungen durch Ver-
siegelungen. Die Flachen werden Uberwiegend als Acker genutzt. Es handelt sich um
weitgehend natirliche Bodenprofile, die durch anthropogene Veranderungen (intensive
Nutzung als Acker) stark Uberformt wurden.

Ertragsfunktion des Bodens: Es handelt sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen mit folgenden landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen: ,Klassenzeichen flr
Acker 1S4V mit Ackerzahl 37" (Stellungnahme des AELF vom 11.05.2022 - Z AELF-NA-
L2.2-4612-15-3). Das bedeutet [Quelle: Merkblatt liber den Aufbau der Bodenschatzung
(3/2019) https://www.finanzamt.bayern.de » Steuerinfos ]: .lehmiger Sand (IS); Zustandsstufe 4
(zwischen geringerer und mittlerer Ertragsfahigkeit; Ackerzahl 37 (von 100; dient der
Errechnung der ErtragsmefBzahl).

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus.
Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Die Versiegelung und die Umgestaltung fiihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen:
Der natlrliche Bodenaufbau wird groBflachig verandert und in den versiegelten Bereichen
gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunktion
und Produktionsfunktion des Bodens fiir die Landwirtschaft).

Durch die geplante Wohnbebauung (GRZ = 0,35) kdnnten bis zu 35 % der Siedlungs-
flache dauerhaft versiegelt werden. Zudem kommt es durch die Neuanlage von Er-
schlieBungsstraBen / Verkehrsflachen zu weiteren Versiegelungen.

Es entstehen durch die Nutzung als Wohngebiet voraussichtlich keine nennenswerten
betriebsbedingten Belastungen.

Aufgrund der Topographie ist - bei Beachtung der nétigen VorsichtsmaBnahmen (siehe
auch Hinweise im Textteil) - mit verstarkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet,
nicht zu rechnen. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht mdglich.
Der Ausgleich erfolgt wie ab Seite 92 geschildert. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen
ist nicht kompensierbar.

VermeidungsmalRnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren (siehe
auch Kap. 4.4.1, S. 86). Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen und
Verwendung versickerungsfahiger Beldge.

Im Interesse des Bodenschutzes ist ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit
minimalem Verkehrsaufkommen anzustreben.

4 Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern http://www.umweltatlas.bayern.de /mapapps
/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.
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Der Ausgleich erfolgt soweit mdglich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher
Bdden durchschnittlicher natirlicher Ertragsféahigkeit Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, die nicht ausgeglichen
werden kénnen.

R —— Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte |Ergebnis
& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel

6.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Von einer bestehenden (geringen) Vorbelastung durch
Emissionen aus dem StraBenverkehr durch die angrenzende KreisstraBe AS 16 (Kirm-
reuther StraBe) muss ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberértliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht ver-
loren. Eine Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima durch Versiegelung und
Emissionen ist nicht zu vermeiden. Es besteht aufgrund des landlichen Charakters des
Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung oder der Ausbildung von Wé&rmeinseln, die Frisch-
luftversorgung ist gesichert. Deshalb ist der Geltungsbereich als Flache ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzustufen.

Wadhrend der Bauphase ist mit einem erhdéhten AusstoB von Emissionen zu rechnen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen, die in Folge
der Bauleitplanung entstehen, vermieden werden. Durch die Ausweisung der Siedlungs-
flachen entstehen keine nennenswerten zusatzlichen betriebsbedingten Belastungen.

VermeidungsmalRnahmen (siehe Kap. 4.4.1, S. 86) kénnen die Auswirkungen redu-
zieren. Der Ausgleich flr verbleibende Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen Nutzung als Wohngebiet sind Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit flr das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Baubgdlngte Betrlgbsbedlngte Anlaggbedlngte Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen
Klima / Luft gering gering gering gering

6.2.4 Schutzgut Wasser

Die Planungsflache des Baugebietes ,Brunnleite™ in Sorghof liegt am nordwestlichen Orts-
rand von Sorghof unmittelbar an der Wasserscheide Schmalnohebach / Wiesennohe am
Sud-Nord-Hang in Richtung Wiesennohe (Hangneigung ca. 8 %).
Oberflachengewasser werden nicht tangiert.
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Bodenentwasserungseinrichtungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt. Gegebenenfalls vorhandene Drdansysteme durch die derzeitige landwirt-
schaftliche Nutzung sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und soweit erforderlich
umzulegen und wiederherzustellen.

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die nachsten
Wasserschutzgebiete befinden sich ca. 3 km westlich (bei Sigras), bzw. ca. 3 km sidlich
(bei UnterweiBenbach) und 4 km o6stlich (nordostlich Vilseck). Der Bereich liegt im
,Grundwassererkundungsgebiet der Vilsecker Mulde" (Stellungnahme?® des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 20.05.2022).

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen und es sind
somit keine festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungs-
gebiete betroffen.

Auch wassersensible Bereiche werden nicht tangiert; der nachstgelegene wasser-
sensible Bereich ist die Talmulde im Sidden am Schmalnohebach (siehe auch Ab-
bildung 21, Seite 72) sowie die Talmulde der ,Wiesennohe"™ im Norden.
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Abbildung 21: Wassersensible Bereiche (griin) und Wasserschutzgebiete (blau)

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieRendes Wasser (vgl. §37 WHG /
Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewdssern) wird auf Grund der Hang-
lage besonders nachdricklich hingewiesen.

Natirliche Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht / sind nicht
beriihrt. Durch das geplante Baugebiet und die damit verbundene Bodenversiegelung
werden auch bei Starkregen keine Beeintrachtigungen in dem o. g. Vorfluter erwartet.
Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche findet
man ebenfalls nicht. Nordlich entlang der KreisstraBe AS 16 verlauft ein StraBenbegleit-
graben.
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GemaB des Geoviewers der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)*2
verfligt das Gebiet um Sorghof Gber ,bedeutende Grundwasservorkommen®. Die Grund-
wasserneubildung liegt demnach bei einem Wert von ca. 161 mm / Jahr.

Es ist der allgemeine Grundwasserschutz zu beachten. In wie weit der Geltungsbereich,
der im ,Grundwassererkundungsgebiet der Vilsecker Mulde" liegt, in Bezug auf die
Grundwasserneubildung eine Bedeutung flir das Gewinnungsgebiet ,Vilsecker Mulde®™ mit
verschiedenen Wasserschutzgebieten hat, kann hier nicht beurteilt werden (siehe Ab-
bildung 21). Da hier bereits Baugebiete vorhanden sind, kann aber von einer geringen
Erheblichkeit ausgegangen werden.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor, ,da im Nah-
bereich keine GwMessstellen vorhanden sind" %3, Entsprechend den geologischen Ver-
héltnissen und der Flachennutzung sind aber oberflachennah keine Grundwasserhorizonte
zu erwarten. Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind unwahrscheinlich. ,,Aus den hydro-
geologischen Ubersichtspldnen ist zu ent nehmen, dass der Flurabstand des Grund-
wassers der hier (berwiegend sandigen bis schluffigen Roding-Formation der Oberkreide
im Bereich zwischen 4 m (im Norden) und 16 m (im Siden) u. GOK liegen
sollte® (WWA*?). Der gesamte Geltungsbereich ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser
zwischen den Kategorien ,Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand"
(,Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden™ - beide Kriterien aus Liste 1b
des Leitfadens) und ,Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser" (Liste 1a)
einzuordnen.

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage und Uber einen
neuen Regenwasserkanal an Regenriickhalteteiche mit Uberlauf in die Wiesennohe ange-
schlossen werden. Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren sind im Zuge weiterer Pla-
nungen durchzufihren.

Baubedingte Auswirkungen:

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es
ist jedoch aufgrund des geneigten Gelandes und der Ausbildung des Untergrunds u.U.
bereichsweise mit Schichtwasseranfall zu rechnen.

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf be-
nachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Es besteht, insbesondere wahrend der Bauzeit, ein geringes Restrisiko der Be-
eintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrdage.

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen.

Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Bdden zu
rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegenliber
wird der oberflachliche Abfluss erhdht.

Durch die zu erwartende Neuversiegelung durch Gebdude und StraBen (siehe auch
Kap. 4.2.2 Flache und Boden, Seite 67) wird die Grundwasserneubildung reduziert. Auf
der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Auch die
Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Daher wird die Grundwasser-

IS

4 Geoviewer Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR),
https://www.bgr.bund.de/DE/Gemeinsames/Geoviewer/geoviewer node.html Marz 2022
*  Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 20.05.2022 — Z: 3-4620-AS/Vk-10290/2022
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&
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neubildung im Planungsgebiet verringert. Dem gegeniber wird der oberflachliche Abfluss
erhoht.

VerminderungsmaBnahmen (Anlage von Regenriickhalteteichen, Festsetzungen zu
versickerungsféhigen Oberflachen / Beldagen, Regenwassernutzung ...) kénnen die Aus-
wirkungen reduzieren.

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmafB-
nahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

B ingte Aus- | Betri ingt Anl ingt

Schutzgut a?ubedlng € Aus e rlgbsbedlng € " aggbedlng € Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel

6.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potentiell naturliche Vegetation wird flir das Gebiet die Einheit ,F3b", Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald"4*
genannt.

Vorkommensgebiet gebietseigener Geho6lze / Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

Nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von Pflanzen A

und Tieren™ sind in der freien Natur gebiets-
eigene Gehdlze bzw. Saatgut zu verwenden.
Im Naturraum 070-G ,Grafenwohrer Hligel-
land" ist das Vorkommensgebiet gebietseigener
Gehdlze die Einheit ,3 Sltdostdeutsches Higel-
und Bergland®.

Als Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut
wird ,19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald"
genannt. (,FINweb"#?) (
Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial:
Pflanzungen im Zuge der MaBnahme erfolgen
laut Leitfaden?® im Vorkommensgebiet 5
»~Schwarzwald, Wurttembergisch-
Frankisches Hugelland und Schwabisch- —— ot

- i
Quelien: Bungesamt fiir Naturschutz (BIN), 2012; versndert nach Schmit und Krause (1997)

Frankische Alb*. Abbildung 22: Vorkommensgebiete (im Leitfaden S. 8)

T Stand: 11,2012

»~Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen
anzukindigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsatzlich auf ein einheitliches
Niveau zu achten. Mindeststandard muss eine llickenlose Kontrolle und Dokumentation
Uber alle Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener Gehélze aus den Vorkommens-
gebieten des Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der Ernte bis zum Endver-
braucher sein® (S. 20 Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze des Bundes-
ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

= Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ Februar 2022
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ Februar 2022
siehe auch: Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze — Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012
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Schutzgebiete / Biotope

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich
weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie. **

Gesetzlich geschitzte Biotope nach 830 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen in der amtlichen Biotop-
kartierung Bayern erfasst.

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine biotopkartierte Gehoélzstruktur.
Es handelt sich hierbei um das Biotop

6336-0042-001 - Gehdlz sudl. Heringnohe— Feldgehdlz, naturnah

Beschreibung: “... Feldgehdlz mit Laubmischwald, vor allem Birken und Eschen auf wechsel-
feuchten, allmahlich austrocknenden Boden stidlich Heringnohe. Die Bodenflora ist artenarm und
eutrophiert. In den Randbereichen eine dichte Strauchschicht. Nach Norden und Westen schlieBen
zwei schmale Graben mit dichtem Weidengebiisch an. Angrenzend auf allen Seiten Acker" (Quelle:
FIN-Web, Februar 2022%8),

Siehe auch die Abbildung 16 sowie die Abbildung 17 ab Seite 65.

Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und , geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und , geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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Reale Vegetation / Lebensraume

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebietes und des Umfeldes sind im Luft-
bild (siehe Abbildung 23) zu erkennen.

= R
— ' X\
vl = v . @@ Naten-nennnrdal havern de Raverierhec | andecamt fill

Abbildung 23: Luftbild mit vorhandener Nutzung und Geltungsbereich (Kartengrundlage:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... Feb. 2022).
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Abbildung 24: Bestandskarte Marz 20222

Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch die menschliche Nutzung
gepragt. Der Geltungsbereich wird Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Auf
der FLNr. 1630/18 wurde temporar eine einjahrige Blihmischung, u. a. mit
Sonnenblumen, angesat.

Nordlich entlang der KreisstraBe AS 16 (Kirmreuther StraBe) verlauft ein Graben. Auf
den Boéschungsflachen findet sich Altgrasflur. Entlang des bestehenden Siedlungsrandes
im Osten ist ein artenarmer Saum mit Altgrasflur vorhanden.

Die weiteren Flachen Richtung Westen und Norden werden ackerbaulich genutzt.

Nordlich des Geltungsbereiches ist eine biotopkartierte Gehdlzstruktur (Nr. 6336-0042-
001) vorhanden. Es handelt sich hierbei um ,ein Feldgehélz mit Laubmischwald, vor
allem Birken und Eschen auf wechselfeuchten, allmahlich austrocknenden Boden siidlich
Heringnohe"(Quelle: FIN-Web, Februar 2022%2),

% Quelle: online-Plattform , FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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Abbildung 25: Blick auf den Geltungsbereich in nérdliche Richtung: Gberwiegend Nutzung als
Ackerflache, z. T. Blihwiese mit Sonnenblumen (eigenes Bestandsfoto vom 26.01.2022).

Abbildung 26: Blick Richtung Osten auf bestehendes Siedungsgebiet; bestehender Graben
nordlich der Kreisstralle AS 16 mit Altgrasflur, nérdlich angrenzend (links im Bild) Acker mit
Ansaat einer einjahrigen Bluhmischung (eigenes Bestandsfoto vom 26.01.2022).

Ausfuhrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Prufung - saP): Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen,
in wieweit bei den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, europaische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden.
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Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko flir die
jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaBnahmen
signifikant erhéht. Die Verletzung oder Toétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Méglicherweise vorkommende Feldlerchen und weitere Arten landwirtschaftlicher Flachen
sind durch die MaBnahme nicht gefahrdet, weil im Umfeld groBflachig weitere gleichartige
landwirtschaftliche Flachen verbleiben. Aufgrund fehlender Strukturen ist im Eingriffs-
bereich eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten,
deshalb sind nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde weiterfiihrende
Untersuchungen / eine saP nicht nétig.

Auswirkungen (einschliel3lich speziellem Artenschutzrecht):

Durch die Realisierung des Wohngebiets werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
als Acker genutzte Flachen in Anspruch genommen, die nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen. Zum Teil sind Altgrasfluren (Saum am
Siedlungsrand, Grabenbdschungen...) betroffen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch, kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Ver-
larmung, Beschattung, Verdnderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind aber auf Grund der ausreichenden Abstandsflachen
nicht zu erwarten.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen in Teilbereichen, die Be-
bauung und sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Nachhaltige Auswirkungen durch
Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gréBeren Arealanspriichen sind nicht zu
erwarten, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden. Mit Trenn-
effekten bisher unberthrter Lebensraumbereiche ist nicht zu rechnen.

Die Schaffung von neuen naturnahen Strukturen kann die Eingriffe minimieren.

Die Neuanlage von naturnahen, strukturreichen Hecken und weiteren Gehdlzstrukturen
bereichert die Kulturlandschaft und das Landschaftsbild. Mittelfristig ist, nach ent-
sprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaBnahmen, damit zu rechnen, dass ge-
eignete Lebensraumstrukturen fir das typischerweise in durchgrinten Siedlungen vor-
kommende Artenspektrum geschaffen werden, und neue Lebensrdume flr hecken-
britende Vogelarten der Feldfluren (randliche Eingriinung) und flir weitere Arten von
Feldrainen und Hecken, wie Eidechsen, Heuschrecken usw. geschaffen werden.

Wadhrend des Baubetriebs ist mit vorliibergehenden Beeintrachtigungen, z.B. durch Bau-
larm, Staubentwicklung etc.) zu rechnen.

VermeidungsmalRnahmen wie die Eingriinung des Baugebietes tragen zur Minimierung
des Eingriffs bei. Auch die Festsetzungen zur Verwendung standortheimischer Gehoélze
sowie zur Ausfihrung der Sockel bei Zaunen (Ausschluss tiergruppenschadigender
Anlagen / Bauteile im Ubergang zur freien Landschaft) tragen zur Verringerung der Ein-
griffe bei.
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Ergebnis: Die Flachen im Geltungsbereich weisen durch die Uberwiegend intensive land-
wirtschaftliche Nutzung eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
auf. Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt und erhebliche Umweltauswirkungen
fir dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Entsprechend den obigen Ausfiihrungen
werden bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen insgesamt keine Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Somit sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere zu erwarten.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte |Ergebnis

Schutzgut Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensrdaume, Biologische gering gering gering gering

Vielfalt

6.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

GemaB Regionalplan Oberpfalz-Nord, (Karte ,Landschaft und Erholung“®%, siehe auch

Ziff. 5.7 ab Seite 49) liegt der Geltungsbereich im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 19 -
~Oberes Vilstal mit Nebentdlern®™. ,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu"
(Regionalplan B I 2).

»Die Hugellandschaft rund um Vilseck ist durch sich locker abwechselnde Wald- und Feld-
fluren gekennzeichnet. Vom nahe gelegenen Kreuzberg bei Hohenzant aus kann im
weiten Umfeld der Charakter der Oberpfalzer Landschaft eingesehen werden. Stadt und
Landschaftsbild von Vilseck haben durch die Nahe des im Norden liegenden Truppen-
Ubungsplatzes Grafenwéhr verschiedene Einschrankungen hinzunehmen. Das Sperrgebiet
bildet Uber viele Kilometer hinweg eine undurchdringliche Grenze, die nicht nur die Erleb-
barkeit der Landschaft stark einschrankt, sondern auch viele Wege in die nérdlich ge-
legenen Nachbarstadte abschneidet oder zumindest stark verlangert. Eine gewisse Sid-
orientierung nach Amberg und Sulzbach-Rosenberg ist eine Folge davon. Ahnliches gilt
auch flar die 35 Aussenorte mit den ehemaligen Gemeinden Sigl, Schlicht und Sorghof.
Die Zentralitit von Vilseck ist daher auch historisch nicht stark ausgebildet® (IHK 2!
S. 15f).

Das Baugebiet liegt auf einem nach Norden geneigten Hang und ist gepragt durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache. Sidlich an das Gebiet angrenzend
verlauft die KreisstraBe AS 16. Im Osten grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Im
Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Im Nordwesten - auBerhalb des Geltungsbereiches - ist ein landschaftspragendes, bio-
topkartiertes Feldgehélz vorhanden (Biotop-Nr. 6336-0042-001, ,Gehdélz sidl. Hering-
nohe™). Nordlich verlauft in West-Ost-Richtung die Talmulde der ,Wiesennohe". Diese ist
im Nordwesten gepragt durch mehrere Weiher.

In nérdliche Richtung bestehen Blickbeziehungen zum ehemaligen Hammergut Hering-
nohe.

Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6
21 Vorbereitende Untersuchung und integriertes Handlungskonzept Porgrammgebiet Vilseck Innenstadt — Planungsgruppe Meyer-Schwab-
Heckelsmdller GbR Furth - 2014.
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Abbildung 27: Luftbild 3D-Ansicht (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand Feb. 2022)

Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplans kann auf Grund der Gberwiegend
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht als landschaftsbildpragend eingestuft
werden.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Der
Geltungsbereich selbst ist flir die landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamt-
bildes von geringer Bedeutung. Es sind keine Wege vorhanden. Die nachsten ortlichen
Wanderwege (6-Biche-Weg, Hammergutweg)®? befinden sich nérdlich von Sorghof auf
der StraBe Richtung Heringnohe.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits gegebenen Wohn-
strukturen am westlichen Ortsrand von Sorghof ausgedehnt. Durch die Planung werden
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Gehdlzstrukturen sind nicht
betroffen.

Die derzeit bereits sehr geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die
Bebauung und Umwandlung zu Wohnflachen vollstandig verloren.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren und tragen
zur Verminderung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild bei. Hierzu gehéren die
Festsetzungen zur Bepflanzungen als Ortsrandeingrinung und entlang der Kreis-
straBe AS 16, sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale HoOhe
baulicher Anlagen ...). Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelédnde darf
in seinem naturlichen Verlauf nicht wesentlich verandert werden. Aufschittungen und
Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit
zusatzlichen Ortsrandeingrinungen und Baumpflanzungen.

Ergebnis: Es sind bei Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit flir das Landschaftbild und die Erholungseignung zu erwarten.

Baubedingte |Betriebsbedingte |Anlagebedingte |Ergebnis — Eingriffs-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | erheblichkeit

Landschaft, Landschaftsbild,

Erholungseignung gering gering mittel gering

22 BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas...)
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6.2.7 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler / archaologische Bodenfunde sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht bekannt. Der Bayerische Denkmal-Atlas®3 weist im Geltungsbereich keine
bekannten Hinweise auf Bodendenkmaler aus.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde zutage treten, ist der gesetzlichen Meldepflicht zu entsprechen, die zustandigen
Denkmalschutzbehdrden sind einzuschalten; sowie der Zustand unverandert zu erhalten.

¢ £Sarghof

=K nreuther S"q.ﬂé |

T
marlchs e

>
Ji B

Abbildung 28: Bodendenkmale im Umfeld (Quelle: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/... Stand Februar 2022)

In der nédheren Umgebung finden sich beim ehemaligen Hammergut Heringnohe ein Bau-
und ein Bodendenkmal (Beschreibung siehe folgende Seite).

Aktennummer D-3-6336-0083

Bodendenkmal:
Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Vilseck
Beschreibung Archaologische Befunde im Bereich des ehem. Hammerschlosses

von Heringnohe, spatmittelalterlicher und frihneuzeitlicher
Eisenhammer.

Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt

Denkmalart Bodendenkmal

23 Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)
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Aktennummer D-3-71-156-75
Baudenkmal:
Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Vilseck
Adresse Heringnohe 1
Funktion Kapelle
Beschreibung Ehem. Hammergut; Hammerschloss, dreigeschossiger, verputzter

Massivbau mit Krippelwalmdach, Blendnischengliederung und teils
geohrten und profilierten Gewanden, um 1530, an der Sidseite
Wappenstein, bez. 168(.); kath. Kapelle St. Laurentius, verputzter und
dreiseitig geschlossener Massivbau mit Satteldach und Dachreiter,
18./19. Jh.; mit Ausstattung; Gesindehaus, zweigeschossiger
Sandsteinquaderbau mit Satteldach, Gurtgesims und teils gechrten
Gewanden, 18./19. Jh.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Denkmalart Baudenkmal

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Geltungsbereich werden
Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Mit der Realisierung des Vor-
habens geht eine Flache von ca. 1,9 ha mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen
Ertragsbedingungen flr die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energie-
rohstoffen nachhaltig verloren, dieser Verlust kann nicht direkt kompensiert werden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachguiter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Das geplante Wohngebiet liegen im Westen von Sorghof, nérdlich der Kr AS 16. Das
geplante Wohngebiet schlieBt unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des
Gebiets fur die Erholung der Bevdlkerung vergleichsweise gering (siehe Schutzgut
Landschaft / Erholung ab Seite 80). Dem entsprechend sind nur relativ geringe Aus-
wirkungen im Bereich Erholung zu erwarten. Durch die Bebauung und Umwidmung zu
privaten, zumindest teilweise, eingefriedeten Grundsticken wird die Zuganglichkeit im
Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung flir die Luft-
reinhaltung.

Das Thema Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser usw. wird beim Schutzgut Wasser
behandelt, ist aber auch fir das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter" von
Bedeutung. Ausgewiesene wassersensible Bereiche sowie Wasserschutzgebiete werden
nicht tangiert.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muissen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Gillle und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darliber hinausgehende, schadliche Um-
welteinflisse auf das geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Es bestehen geringe Vorbelastungen durch die unmittelbar sidlich verlaufende Kreis-
straBe AS 16 mit ihren Emissionen.

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldarm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
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befinden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung des Baugebiets wird es
anlage- und betriebsbedingt zu einer geringen Zunahme des Verkehrs kommen.
Die vorhandenen angrenzenden Siedlungsgebiete im Osten werden durch die geplante
Bebauung nicht nennenswert zusatzlich belastet.

Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen nicht tibermaBig Ober-
flachenwasser zuflieBt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden empfohlen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

Ergebnis: Aufgrund der Lage ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch zu rechnen, soweit die Festsetzungen und Vorgaben (Immissionsschutz ...)
beachtet werden. Kultur- und sonstige Sachgiiter sind voraussichtlich einzig durch den
Verlust landwirtschaftlicher Flachen betroffen, dieser Flachenverlust ist nicht aus-
gleichbar.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte [Ergebnis

hutzgut
Schutzgu Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit

Verlust landwirtschaft-
mittel gering gering licher Flachen, ansonsten
gering

Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiiter

6.2.8 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzglter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
gefliige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Be-
troffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdanderung des Lokalklimas) aus.

Eine gute Ortseingrinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und Biotop-
vernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits oben berlck-
sichtigt.

6.2.9 Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir schwere Unfédlle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).
Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfélle (bezogen auf die Schutzglter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.
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6.3 Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Flr den ortlichen Wohnbedarf im Ortsteil Sorghof der Stadt Vilseck stehen aktuell keine
anderen Flachen (auch in der Innenentwicklung) zur Verfligung.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans , Allgemeines Wohngebiet Brunn-
leite™ in der vorliegenden Fassung wurden folgende Mdglichkeiten gepruft:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes und Belassen der Flachen im jetzigen Zu-
stand (Nullvariante): Dies flhrt zur Inanspruchnahme weniger geeigneter Flachen
oder dazu, dass die Stadt die ,Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung" und ,die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen™ nicht ausreichend
berlicksichtigt.

2. Eine andere ErschlieRung hat auf Grund der GréBe und Lage des Baugebietes
nur Nachteile (Wendehammer zum Beispiel fihren zu einem gréBeren Anteil an
Verkehrsflachen), mit einer Ausnahme: Eine zusatzliche Anbindung im Norden an
die AltenweiherstraBe wirde zu einer weiteren Verteilung des Verkehrs je nach Ziel
/ Herkunft fihren. Diese Alternative wurde nicht gewdhlt, da diese Lésung von den
Darstellungen des Fléachennutzungsplans abweichen wiirde und damit § 8 Abs. 2
BauGB widersprechen wirde.

Geprift wurden auch die Schaffung eines zweiten Geh- und Radweges nérdlich der Kreis-
straBe AS 16, sowie die Schaffung zusatzlicher Stellplatze fir den angrenzenden Fried-
hof. Der Geh- und Radweg sudlich der Kiirmreuther StraBe (AS 16) ist durch einfaches
Queren der StraBe zu erreichen. Hier ist die Versiegelung zusatzlicher (Griin-) Flachen
abzuwagen mit einer geringfligig besseren Anbindung des Baugebietes an das FuB- und
Radwegenetz. Wichtiger fir die fuBlaufige Anbindung sind die vorgesehenen im Norden
des Baugebietes freizuhaltenden Wege mit Anbindung an die AltenweiherstraBe und an
maogliche spatere Baugebiete im Westen (Ausbau spater mdéglich, zuerst nur Trampel-
pfad).

Auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vor Ort steht einer zusatzlichen Ver-
groBerung der Verkehrsflachen entgegen (die Kosten treffen letztendlich die Bauwilligen
oder die Stadt).

Die Funktionsfahigkeit des Friedhofes ist bisher auch ohne zusatzliche Stellplatze im
neuen Baugebiet gegeben. Ware dies nicht so, hatte der Stadtrat beim stadtischen
Grundstliick an der Leichenhalle, welches flir zusatzliche Parkflachen vorgesehen war,
einem Verkauf als Baugrund nicht zugestimmt.

Im vorliegenden Fall misste die Stadt Vilseck teuer potentielle Bauflachen auf der nérd-
lichen StraBenseite erwerben, um wenig genutzte zusatzliche Stellplatze und Wege an-
zulegen.

Insgesamt gilt: Soweit nicht auf die Befriedigung der Wohnbedlirfnisse der Bevolkerung
verzichtet wird, hdtten die gepriften Alternativen wie oben beschrieben in Bezug auf die
Umweltauswirkungen keine Vorteile oder sogar Nachteile.
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6.4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im Folgenden die geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich méglicher nachteiliger Auswirkungen:

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des §14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Anhang 2 auf Seite 40 des Leitfadens soweit mdglich ibernommen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die geplanten
PflanzmaBnahmen und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Gebaude-
héhen ...) zu nennen. Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung
wird durch die Festsetzung durchldssiger Befestigungen im Bereich von Stellplatzen be-
grenzt.

6.4.2 Eingriffsermittlung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den Baye-
rischen Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft*>* (fortgeschriebene Fassung vom Dezember 2021) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise™ im Leitfaden (S. 12) wurden nicht
alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja“ beantwortet, deshalb wird im Folgenden ein Ver-
fahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.

2 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden, Fortschreibung des Leitfadens aus
dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
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Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache
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Abbildung 29: Eingriffsflache (rot schraffierte Flachen)
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,3 ha.

Die Baugebietsflachen einschlieBlich verkehrsiblicher ErschlieBung ohne Grinflachen und
Ausgleichsflachen umfassen ca. 19.575 m2 (= Eingriffsflache, rot schraffierte Flachen in
Abbildung 29).

Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
(Ausgangszustand)

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach Merkmalen und Ausprdagungen den Biotop- und Nutzungs-
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typen (BNT) der Biotopwertliste> (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils gelten-
den Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fir Natur und Land-
schaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt,
wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwert-
liste ausgedriickt. Darlberhinausgehende Auswirkungen werden verbal-argumentativ
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere (siehe Ziffer 6.2.5 ab Seite 74) erfasst. Ebenso erfolgt
die Bewertung aller weiteren Schutzgtter verbal-argumentativ.

Die als Acker genutzten Bereiche sowie die artenarmen Saume und Staudenfluren (am
bestehenden Siedlungsrand sowie im Bereich der StraBenbdschung) sind gemaB Liste 1a
des Leitfadens (Leitfaden, Anlage 1, Liste 1a, Seite 37) als ,naturferne und anthropogen
stark beeinflusste Biotop- und Nutzungstypen™ mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild, eingestuft.

Die Bewertung des Ausgangszustandes der
BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit
geringer und mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung entsprechend

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP

bewertet.
BNT mit einer geringen naturschutzfachli-

der vereinfachten Erfassung pauschal chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
anhand des mittleren Wertes der Grund- (1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;
werte der betroffenen Biotop- und BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-
Nutzungstypengruppen. chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

Bei BNT mit hoher naturschutz- (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.
fachlicher BedeUtung erf0|gt die BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen
Bewertung geman Bitopwertliste. Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-
Das bedeutet im Uberblick®® (siehe punkten gem. Biotopwertliste (11 -15 WP)
nebenstehende Abbildung): bewertet.

Abbildung 30: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 15

> Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)
= Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Fir das

Planungsgebiet

ergibt

sich

folgende

Einstufung

und

Bewertung:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

BNT gem. Naturschutz-

. - . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- (WP) gem fachliche emiR Flache in
Biotopwertliste liste>Z . gem. Bedeutung gem. g 58 m?

Biotopwertliste . ; Leitfaden==

(Code) Biotopwertliste
Intensiv bewirtschaftete Acker All 2 gering 3 19.160
Artenarme Sdume und Staudenfluren
(hier: Altgrasflur im Osten entlang des K11 4 gering 3 315
bestehenden Siedlungsgebietes )
Griinflaichen und Gehdlzbestdnde
junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflichen; BNT V51 3 gering 3 100
(Code): V51, WP: 3
(hier: StraBenbdschung)

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

~Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgliter im Untersuchungsraum ermittelt und
bewertet worden ist, werden die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Stéarke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen
Schutzguter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und
im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit méglich, sind dabei die direkten und
indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vor-gesehenen Be-
bauung zu bericksichtigen.

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) be-
einflusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So
gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der
Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft Uberschlagig aus dem MafRz der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ)" *°.

o
<

>*  Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 18

[8 [
3 18
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,FUr eine praxisgerechte Ermittlung Das bedeutet im Uberblick:
bietet sich bei den beiden Gruppen der
BNT mit einer geringen bzw.

mittleren naturschutzfachlichen Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor einer geringen bis mittleren naturschutz-
die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die fao:_:hlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-
Grundflache an. Uber diesen Beein- griffsschwere aus der GRZ:
trachtigungsfaktor sind auch Freifldchen Beeintrachtigungsfaktor = GRZ
abgedeckt, die zu Baugrundstiicken ge-

héren, d.h. Grinflachen oder Er- Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen natur-
schlieBungsflachen auf den Baugrund- schutzfachlichen Bedeutung sind die
stlicken werden grundsatzlich nicht se- Wertpunkte des BNT gemaR Biotopwert-
parat behandelt. Dasselbe gilt fiir die dem liste BayKompV unmittelbar anzuwenden:

Baugebiet zugeordnete und ihm dienende SR CTHg ORS00 =t}

verkehrsiibliche ErschlieBung. (...)
o ) ] Abbildung 31: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 18
Bei einer Betroffenheit von Biotop und

Nutzungstypen hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung (z.B. geschutzte
Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird da-
gegen grundsatzlich von einem Totalver-
lust ausgegangen und pauschal der Be-
eintrachtigungsfaktor 1 verwendet."
(Leitfaden, Stand Dez. 2021, Seite 18).

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Im Baugebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt:

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung
und —bewertung.

Zudem wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Planungsfaktor berick-
sichtigt. Durch ,,Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen am Ort
des Eingriffs* (VermeidungsmaBnahmen gemaB Anlage 2 des Leitfadens®®) kann der er-
mittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden. ,Voraussetzung ist, dass die
VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach §9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positive Wirkungen pro-
gnostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen." (Leitfaden, Seite 19).

Als Grundlage dient die ,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs® des Leitfadens
(siehe folgende Abbildung 32).

Beeintrachti-

T n BT x gungsfaktor " Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X A
m? Eingriffsfliche (GRZ oder 1)

Abbildung 32: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8 auf Seite 19 des Leitfadens).

€ Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Anlage 2:
VermeidungsmaRahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40,
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Fir das Planungsgebiet wurde unter Beriicksichtigung des Planungsfaktors folgender Aus-
gleichsbedarf des Schutzgutes Arten- und Lebensrdaume ermittelt:

Ausgleichsbedarf WA, GRZ = 0,35

Bewertung des B
Bezeichnungl) Schutzgutes Flache wer::ng Beeintrach- Ausgleichs-
Arten- und in m? 3) tigungsfaktor‘" bedarf (WP)
Lebensriume? (W)
'(ged”:)'?’ :flw iechaftete Acker; BNT gering 19.160 3 0,35 20.118
Artenarme Sdume und Staudenfluren;
BNT (Code): K11, WP: 4 .
(hier: Altgrasflur entlang des bestehenden gering 315 3 0,35 331
Siedlungsrandes im Osten)
Griinflachen und Gehdlzbestdnde
junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen; BNT gering 100 3 0,35 105
(Code): V51, WP: 3
(hier: StraRenbdschung)
Summe Eingriffsfldche 19.575
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 20.554
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Naturnahe Gestaltung privater und Geholzpflanzungen auf den privaten und Festsetzung in BP 5%
offentlicher Griinflachen, offentlichen Griinflichen (standortgerechte, auf Grundlage § 9
Pflanzung von Gehdlzen heimische Baume und Straucher) kénnen einen Abs. 1 Nr. 15 und 25
wichtigen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen BauGB:
darstellen. Sie leisten zudem einen positiven Beitrag | Festsetzungen zu
far das Mikroklima. Pflanzungen unter
Die Anlage von Hecken zur Ortsrandeingriinung ziff. 1.17
tragt zur Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes bei.
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP 5%
Belage durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Grundlage § 9
erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kanalisation wird reduziert und gleichzeitig der unter Ziff. 1.15
Erhalt und die Neubildung des Grundwassers
gefordert. Auch das Mikroklima profitiert.
Entsiegelte Flachen fordern die Verdunstung und
kdnnen zur Abkihlung der unmittelbaren
Umgebung beitragen.
Summe (max. 20 %) 10 %
| Endsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten | 18.498
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Erlduterungen zur Tabelle:
1): Bezeichnung gemaB Biotopwertliste BayKompV (BNT, WP)

2): naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (BayKompV): gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch
(11-15 WP)

3): Bewertung (WP) gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 15;
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 3 WP, BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Be-
deutung: pauschal 8 WP, BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung: Wertpunkte (WP) gemaB Biotopwert-
liste (BayKompV)

4): Beeintrachtigungsfaktor gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021,
S. 18: Beeintrachtigungsfaktor = GRZ bei Eingriffen in BNT mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung, Beeintrachtigungsfaktor = 1 bei Eingriffen in BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

6.4.3 Ermittlung von AusgleichsmalRnahmen

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRBnahmen /
MaRnahmenkonzept

~Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in
Betracht kommenden Ausgleichsflachen. Die in Schritt 1 dargelegten Empfehlungen
gelten entsprechend, wobei an dieser Stelle keine pauschale, sondern eine konkrete
flachenscharfe Erfassung der jeweiligen Merkmale und Ausprdagungen der BNT vor-
genommen wird.

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept ent-
wickelt, indem die erforderlichen MaRnahmen und die hierflir notwendigen Flachen aus-
gewahlt."&L

Der Ausgleich erfolgt intern auf Teilflachen der FI.Nr. 1630 sowie extern auf
Teilflachen der FI.Nrn. 166/3, 166/4 und 166/5, Gemarkung Sigl.

Schritt 5: Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBnahmen / Bilanzierung

J~Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten gemaB der Berechnungsformel in
der folgenden Matrix:

Abb. 11 | Matrix zur Ermittlung und Bewertung

des Ausgleichsumfangs des Schutzguts Arten
und Lebensrdaume in Wertpunkten

Aufwertung**

Prognosezustand
Ausgleichsumfang = Flache X nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

¥ bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelag«

** bei EntsiegelungsmaRnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

w 62

Interne Ausgleichsflachen

[

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 20f
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 23f

]
N}
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Der interne Ausgleich erfolgt im Nordwesten des Geltungsbereiches auf einer
Teilflache der FI.Nr. 1630, Gemarkung Langenbruck. Die GroBe der Ausgleichsflache
betragt 735 m=2. Die Flache wird derzeit als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt.

Fur die interne Ausgleichsflache wurde auf Grundlage des fortgeschriebenen Leitfadens®3,
Stand Dezember 2021, folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Interne Ausgleichsflachen
Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste
Nr. Code Bezeichnung” Be- Code Bezeichnungl) Be- Beriick- Auf- Flache | Aus-
wer- wer- | sichtigung | wertu | inm? gleichs-
tung tung | Prognose- | ng umfang in
in in wert? WP
wp" wp"
A-i-1
II?I; Intensiv Mesophiles
ache | A11 | bewirtschaftete | 2 | B112 op 10 10 8 85 680
von Ack Geblisch / Hecken
FLN. cker
1630
Feldgeholze mit
. Uiberwiegend
Intensiv einheimischen
All | bewirtschaftete 2 B213 ' 12 9 7 650 4.550
- standortgerechten
Acker
Arten, alte
Auspragung
interne Ausgleichsfldche | 735
Summe Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in
. e 5.230
Wertpunkten - Interne Ausgleichsflachen

Erlduterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen koénnen aber auch in Abhdngigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine langere
Entwicklungszeit bis zur vollstandigen Funktionsfahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fir
solche Falle tragt die Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren
Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps
(,,Timelag*“) Rechnung, indem nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht
werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung
des Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Héhe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden: "84

Abb. 12 | Abschlag Timelag

Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 — 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 - 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der Manahmenflache abhangig
** 5_a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021
> Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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Externe Ausgleichsflachen

Der externe Ausgleich erfolgt auf Teilflachen der FI.Nrn. 166/3, 166/4 und
166/5, Gemarkung Sigl (Lage siehe Abbildung 33 sowie Plan ,Externe Ausgleichs-
flachen™). Die Flachen werden derzeit als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt.

_— R
i o O S
pERs e ke %f

-l

|
I

3 ) N\
’;}\Ml!li"d Eng

A-e-2 - ca, 1,170 m?

Tellfldchen Fl,Nrn, 166/3 und 166/4!
Anlage elner Hecke aus helmlschen,
standortgerechten Gehélzen,

Ldnge ca, 195 m, Brelte: 6,00 m

A-e-1-ca. 672 m?

Tellfldche Fl.Nr, 166/5:

Anlage elner Hecke aus helmischen,
standortgerechten Gehtlzen,

Lange ca. 112 m, Brelte! 6,00 m

Abbildung 33: Lage der externen Ausgleichsflachen, unmaRstablich
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Fir die externen Ausgleichsflachen wurde auf Grundlage des fortgeschriebenen Leit-
fadens®® folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Externe Ausgleichsflachen
Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach der

Prognosezustand nach der BNT-Liste

AusgleichsmaBnahme

BNT-Liste
Nr. Code Bezeichnungl) Be- Code Bezeichnungl) Be- Bertick- | Auf- | Flache | Aus-
wer- wer- | sich- wer- | inm? gleichs-
tung tung | tigung tung umfang in
in in Progno- WP
wpY wpr? | sewert?
A-e-1
Teilflache
von Fl.-Nr.
166/5, Intensiv .
. . Mesophiles
Gemkg. Sigl | A1l bewirtschaf- | 2 B112 N 10 10 8 672 5.376
- Geblsch / Hecken
(Neuanlage tete Acker
Hecke, Lange
ca. 112 Ifm,
Breite ca.
6,00 m)
A-e-2
Teilflachen
von Fl.-Nrn.
166/3, Intensiv
166/4, . Mesophiles
/% I a11 | bewirtschaf- | 2 B112 op 10 |10 8 |1.170 | 9.360
Gemkg. Sigl - Geblsch / Hecken
tete Acker
(Neuanlage
Hecke, Lange
ca. 195 Ifm,
Breite ca.
6,00 m)
externe Ausgleichsfldche | 1.842
Summe Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in
. .. 14.736
Wertpunkten - Externe Ausgleichsflachen
& Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021
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Erlduterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen kdénnen aber auch in Abhangigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine léngere Entwicklungszeit bis
zur vollstandigen Funktionsfahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fir solche Falle tragt die
Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren Wiederherstellung der vollen
Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps (,,Timelag*) Rechnung, indem nur der nach 25
Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem
Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Héhe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:" 66
Abb. 12 | Abschlag Timelag
Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 — 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 — 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP
* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenflache abhangig
** 5 a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung
Bilanzierung
Wertpunkte Flache
Ausgleichsumfang interne Ausgleichsflache
9 9 9 5.230 735 m?
(Teilfl. FI.Nr. 1630)
Ausgleichsumfang externe Ausgleichsflachen
9 9 9 14.736 1.842 m?
(Teilfl. FI.Nrn. 166/4, 166/5)
Ausgleichsbedarf WA 18.498
Differenz (Uberschuss) 1.468

Der Ausgleich kann vollstdndig auf den internen und externen Ausgleichs-
flachen erbracht werden.

Es verbleibt bei den externen Ausgleichsflaichen ein Uberschuss von ca. 1.468 Wert-
punkten (entspricht ca. 184 m2).

€ Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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Landschaftspflegerische MalRnahmen

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der
internen Ausgleichsflache A-i-1 (siehe auch ,Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung") folgende landschaftspflegerische MaBnahmen durchzufihren:

Gmkg. Langenbruck

Beschreibung Flache | Flache Ausgangszustand /Entwicklungsziele / MaRnahmen und Pflege

A-i-1 735 m? Ausgangszustand: intensiv bewirtschafteter Acker

Teilflache der Entwicklungsziel: Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgehdlz mit magerem,
Fl.-Nrn. 1630, relativ artenreichem Saum, Hochstaudenbereichen und erhéhtem Anteil an

Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz...)
MaRnahmen und Pflege:

0 Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgeholzhecken und
Strauchgruppen aus standortgerechten, heimischen Arten, mit
einzelnen Hochstamm-Obstbdumen (Wildsorten), mit vorgelagertem
Hochstaudensaum; Breite mind. 6 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der Hecke
(maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der Lange),
abschnittsweise Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein bis
zwei Jahre.

0 Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdaumen und
Strauchern, Verwendung von gebietseigenen (autochthonen)
Geholzen,

0 Anreicherung mit Kleinbiotopen (Lesesteinhaufen und Totholz),
O Einzdunung der Ausgleichsflache.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der
externen Ausgleichsflache A-e-1 und A-e-2 (siehe auch Abbildung 33, Seite 94)
folgende landschaftspflegerische MaBnahmen durchzufthren:

Teilflache der
FI.-Nrn. 166/3,
166/4,

Gmkg. Sigl

Beschreibung Flache | Fliche Ausgangszustand /Entwicklungsziele / MaRnahmen und Pflege
A-e-1 672 m? Ausgangszustand: intensiv bewirtschafteter Acker
Teilflache der Entwicklungsziel: Naturnahe strukturreiche Hecke mit magerem, relativ
Fl.-Nrn. 166/5, artenreichem Saum, Hochstaudenbereichen und erhéhtem Anteil an
Gmkg. Sigl Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz...)

MafRnahmen und Pflege:
A-e-2 1.170 m? 0 Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgeholzhecken

aus standortgerechten, heimischen Arten, mit einzelnen Hochstamm-
Obstbaumen (Wildsorten), Verwendung von gebietseigenen
(autochthonen) Gehdlzen, mit vorgelagertem Hochstaudensaum;
Breite mind. 6 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der Hecke
(maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der Linge),
abschnittsweise Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein bis
zwei Jahre.

Anreicherung mit Kleinbiotopen (Lesesteinhaufen und Totholz),

Einzdunung der Ausgleichsflachen in den ersten 5 Jahren (Schutz vor
Verbiss).

Stadt Vilseck - Bebauungsplan + GOP , Allgemeines Wohngebiet Brunnleite” - Entwurf vom 19. Juli 2022

- Seite 97




UMWELTBERICHT

Umsetzung und Sicherung der KompensationsmaRnahmen

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieBungsbeginn umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt flir Umweltschutz (LfU), AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen
in Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178
BauGB zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten
verwendet werden.

Die Ausgleichsflachen missen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen ,kdénnen auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden®
(§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®). Um die
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Kommune bzw. des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt
Amberg-Sulzbach, erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

6.5 Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllcken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést
werden: Siehe hierzu die Ausfiilhrungen auf Seite 78.

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde ein Verfahren angewendet, das im
Wesentlichen dem Regelverfahren des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung ent-
spricht (aus diesem abgeleitet ist).

Als Grundlage flr die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzglter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislliicken bestehen
insofern: Die Grundwasserabstande sind aktuell nicht bekannt. Aber aufgrund der lang-
jahrigen ackerbaulichen Nutzung des Gebietes sind hohe Grundwasserabstdnde zu
erwarten.

6.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:
e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten und o6ffentlichen BegriinungsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen.
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6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Vilseck hat am 21. Marz 2022 in o6ffentlicher Sitzung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung fir das Baugebiet ,Brunn-
leite™ beschlossen. Als Art der baulichen Nutzung soll ein ,Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt werden.

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen kénnen am westlichen Ortsrand
von Sorghof, nordlich der Kirmreuther StraBe (KreisstraBe AS 16) auf einer Flache von
ca. 2,3 ha mindestens 20 Bauparzellen entstehen, ein bis zwei davon fir ,Tiny Houses".
Die GroBe der Bauparzellen liegt aktuell zwischen 645 m2 und 1.465 m2. Verdichtete
Bebauung soll in Teilbereichen mdéglich sein.

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an regenerativer Energie ist bei ausreichender Nach-
frage ein Blockheizkraftwerk (Hackschnitzel) mit Nahwarmenetz vorgesehen.

Zu dem Vorentwurf vom 21. Marz 2022 werden im Zuge einer frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit, sowie der zustidndigen Fachstellen und anderer Trager &ffentlicher
Belange Stellungnahmen eingeholt. Die eingegangenen Stellungnahmen werden an-
schlieBend im Stadtrat behandelt.

Darauf aufbauend wird der Entwurf des Bebauungsplans weiter entwickelt. Dann folgt
eine zweite Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachstellen und eine weitere Be-
handlung eingegangener Stellungnahmen im Stadtrat.

Der Vorentwurf und der Entwurf werden fiir die Offentlichkeitsbeteiligung jeweils in das
Internet eingestellt.

Eine ausreichende Ortseingriinung und Durchgrinung des Gebietes, Ausgleichs-
flachen im Anschluss an das Waldchen und ausreichende Regenrlickhalteteiche sollen
sicherstellen, dass Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild, in den Naturhaushalt und in
nahe Gewasser so gering wie méglich ausfallen und soweit méglich ausgeglichen werden.
Eine modgliche Flache flir ein Blockheizkraftwerk (z.B. Hackschnitzel) kann - falls kein
Bedarf vorliegt - als Grinflache oder Ausgleichsfldche genutzt werden.

Zwei Vorentwurfs-Varianten zeigen, dass Bereiche (ein bis zwei Parzellen) alternativ fur
"Tiny Houses" oder (falls kein Bedarf besteht) flir weitere reguldare Bebauung verwendet
werden kénnen.

Auch verdichtete Bebauung soll erméglicht werden, ein Bereich mit Doppelhdusern
wurde vorgeschlagen. Die dargestellten Gebaude, ParzellengréBen und Parzellengrenzen
sind Vorschlage (mdgliche Beispiele) keine Festsetzungen (die mit Planzeichen festge-
setzte Baugrenze ist hingegen ab dem Satzungsbeschluss eine verbindliche Vorgabe. Erst
mit der ErschlieBungsplanung muss feststehen wo ein Hausanschluss erforderlich ist).

Die Unterteilung der Offentlichen Verkehrsfldche in Fahrbahn, Gehweg, Verkehrsgriin
oder Mehrzweckstreifen wird erst im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt, wenn
feststeht, wo Kanal und Leitungen verlaufen. In den Vorentwlrfen wurden nur beispiel-
haft Fahrbahnverengungen und StraBenbaume dargestellt, um zu zeigen, dass
solche verkehrsberuhigende MaBnahmen gewollt sind, ohne die endglltige Lage fest-
zulegen / vorwegzunehmen.

Aus dem Stadtratsgremium wurde der Wunsch geauBert, in den weiteren Planungen zu
prifen, ob ein zweiter Geh- und Radweg ndérdlich der AS 16, sowie weitere Stellplatze
fur den Friedhof mdglich sind.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umwelt-
prufung Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleit-
planes zu erstellen.

Durch die Ausweisung des Gebietes wird in einem lUberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Bereich eine Erweiterung der Siedlungsflache im Anschluss an vorhandene
Bebauung erreicht. Dadurch wird auf die Inanspruchnahme evtl. héherwertiger Flachen
verzichtet, nicht vermehrbare Ressourcen werden geschont und nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt werden vermieden.
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Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhdltnisse bezlglich der
Schutzglter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die
Schutzglter erlautert und bewertet.
Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Flache / Boden".

Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse im Uberblick:

Schutzgut

Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit

Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden

Versiegelung durch Anlage von Geb&uden, Zufahrten und
Stellflachen, keine naturnahen oder seltenen Béden
betroffen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
(maximale GRZ 0,35 und Verkehrsflachen) ist eine
Versiegelung bzw. Uberbauung der Siedlungsfliche von bis zu
35 % moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von
etwa 1,9 ha intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.

mittel

Luft / Klima

Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs-
gebieten betroffen.

gering

Wasser

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

Anlage der erforderlichen Regenriickhalteteiche ist geplant.

gering - mittel

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Ackerflachen und kleinflachig Altgrasfluren. Es
sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem
Wirkungsgeflige betroffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

hervorgerufen. gering
Landschaft / Erholung | Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch

Baukorper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen

zur Gebdudehohe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-

malnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur

Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier

Voraussetzung fir diese Einstufung.

Die bisherige geringe Erholungseignung verschlechtert der

Eingriff nicht. gering
Mensch / Gesundheit Verlust siedlungsnaher Freiflachen. gering

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiltern

Es entstehen keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfillen
oder Katastrophen

Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen.

Tabelle 2 — Schutzglter und Auswirkungen
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Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden soweit mdglich im Geltungsbereich, wo das nicht
maglich ist, auBerhalb des Geltungsbereichs, ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung.

6.8 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden — nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB.

Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung®, Bayerisches Staatsministerium
flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale
Kurzbeschreibungen; Herausgeber: Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (LfU) Juli 2014

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - Feb. 2022

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (erganzte Fassung vom Januar 2003), Fortschreibung Dezember 2021

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Feb. 2022

Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Feb. 2022
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilseck
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... — Feb. 2022

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) - vom 22. August 2013, geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 -
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2018/

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze - Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Feb. 2022

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalplé von 2002/2014
Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Feb. 2022

Hoéhenangaben: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , sowie eigene
Vermessungen RENNER+HARTMANN COMSULT GmbH.

Aufgestellt, 19. Juli 2022, mit redaktionellen Anderungen bis 21.07.2022

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurburo fur Bau- und Umwelttechnik
MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl, Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Tiefel
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

Datei: 3_4_ BP_Begrund_Umweltber_E_19Juli2022_St21Jul
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7. Anhang zur Begrindung des Bebauungsplans

Anmerkung: Den Artenlisten liegt die Gehdlzliste fiir den Landkreis Amberg-Sulzbach zugrunde (letzter Stand
im Mai 2019 von Herrn Nefe Gbermittelt). In dieser Gehdlzliste werden unter Punkt | ,,Geeignete Gehdlzarten
zur Anpflanzung in der freien Landschaft im Naturraum "Nordliche Frankenalb" genannt und es wird erldutert:

»,Gehodlzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Nach den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind die Lebensgemeinschaften
und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schiitzen (BNatSchG).

Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe Pflanzengesellschaften der freien Landschaft
einerseits die Lebensgemeinschaft unglinstig beeinflusst, andererseits aber auch das Landschaftsbild (Eigenart
und Schénheit einer Landschaftseinheit) erheblich stort.

|. Geeignete Geholzarten zur Anpflanzung in der freien Landschaft im
Naturraum "Nordliche Frankenalb"

1.  GroBRbaume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) trockener Standort
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphylos (Sommer-Linde)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) trockener Standort

2. Kleinbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Zitter-Pappel)
Prunus avium (Wild-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche) feuchter Standort

Pyrus communis (Wild-Birne)

Salix fragilis (Bruch-Weide) feuchter Standort

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Obstbdaume Hochstamm, alte bewéhrte Sorten

3.  Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel) trockener/warmer Standort
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (zweigriffeliger WeiRdorn) trockener Standort
Crataegus monogyna (eingriffeliger Wei3dorn) trockener Standort

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum) feuchter Standort

Rosa canina (Hunds-Rose) trockener/warmer Standort

Stadt Vilseck - Bebauungsplan + GOP , Allgemeines Wohngebiet Brunnleite” - Entwurf vom 19. Juli 2022 - Seite 102



UMWELTBERICHT

Rosa rubiginosa (Wein-Rose) trockener/warmer Standort
Rubus caesius (Kratzbeere) feuchter Standort

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide) feuchter Standort
Salix cinerea (Grau-Weide) feuchter Standort
Salix purpurea (Purpur-Weide) feuchter Standort
Berberis vulgaris (Berberitze) trockener Standort

Daphne mezereum (Seidelbast)
Ribes uva-crispa (Wilde Stachelbeere)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) trockener Standort
Rosa arvensis (Kriechende Rose)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) trockener Standort

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball) feuchter Standort

4. Kletterpflanzen

Hedera helix (=Efeu)
Clematis vitalba (=Gewohnliche Waldrebe)

Il. Geeignete Gehdlze zur Anpflanzung am Ortsrand

Die alten Ortsrander werden im Wesentlichen durch ringformig um den Ort reichende, nicht eingezdunte Obst-
garten gepragt, an den Grundstiicksrandern befinden sich weiterhin Heckenriegel mit zum Teil alten grof-
kronigen Baumen.

Die Randeingriinung setzt sich in der Regel Giber Hofbaume und Gartenhecken bis in die Ortsmitte fort -
Dorfbaum.

Bei allen Ortsrandgestaltungen sollte dieser urspriingliche und tber Jahrhunderte entstandene Randcharakter
angestrebt werden.

Geeignet sind alle unter "Punkt I" genannten Gehdlzarten”

(aus der Gehdlzliste fiir den Landkreis Amberg-Sulzbach — Stand Mai 2019).

Hinweise:

- Die Eichen-Arten sind auf Grund der Allergiegefahr durch den Eichenprozessionsspinner
problematisch, besonders in Bereichen welche dem Aufenthalt von Menschen dienen
(Kontrolle und Ausbringen von Hautungshemmern erforderlich).

- Die Verwendung der Ahorn-Arten, besonders des Berg-Ahorns, im Siedlungsbereich ist kaum
mehr moglich auf Grund der Ahorn-Ruf3rindenkrankheit, die Atemwegsprobleme verursachen
kann.

- Seit dem 1. Méarz 2020 gilt in der freien Natur (zum Beispiel flr externe Ausgleichsflachen)
§ 40 BNatSchG uneingeschrankt: ,Das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art
in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt, sowie von Tieren bedarf der Genehmigung der zustandigen Behorde ...“ 8%

2 Nach einer telefonischen Auskunft von Herrn Nefe — Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach — sind fir

Streuobstbestdnde auch in der freien Natur keine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG erforderlich. Soweit moglich sind hiesige
Sorten (lokale und alte bewahrte Sorten) soweit bei 6rtlichen Baumschulen erhiltlich zu verwenden. Aktuelle Listen sind beim
Kreisfachberater erhaltlich.
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